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VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA) K 31.12. 2020

Bod 31. 12. 2020 31.12. 2019
AKTIVA
Dlouhodobé aktiva 508 303 503 885
Pozemky, budovy a zatizeni 1 179 480 182 708
Investice do nemovitosti 2 318 728 312 824
Ostatni nehmotné aktiva 3 2823 3081
Dlouhodobé investice 4 5272 5272
Ostatni dlouhodob4 aktiva 5 2000 -
Krétkodobéa aktiva 58 713 53 781
Zasoby 6 - -
Pohledavky z obchodnich vztaha 7 10 609 10 990
Ostatni krétkodoba aktiva 8 489 466
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 9 47 615 42 325
AKTIVA celkem 567 016 557 666
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Z&kladni kapitd 10 400 231 400 231
Kapitalové fondy 11 102 960 102 960
Nerozdélené zisky/neuhrazené ztraty 13910 4813
Vlastni kapitdl celkem 12 517101 508 004
Dlouhodobé zavazky 47 275 45 208
QOdloZeny danovy zavazek 13 47 009 44 942
Ostatni dlouhodobé zavazky 14 266 266
Kratkodobé zavazky 2640 4454
Zé&vazky z obchodnich vztahii 15 777 2517
Splatné danové zavazky 16 364 425
Ostatni krétkodobé zavazky 17 1499 1512
Zévazky celkem 49915 49 662
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY celkem 567 016 557 666

39




TESLA KARLIN, a.s. — vyroéni zprava zarok 2020

VYKAZ ZISKU A ZTRAT ZA ROK KONCICI 31.12.2020
Bod 31.12. 2020 31.12. 2019
Pokradujici ¢innosti
Trzby 18 49 966 51 906
Ostatni vynosy 20 445 157
Vykonova spotieba 21 25245 24905
Osobni n&klady 22 9999 11614
Odpisy 23 2748 2708
Ostatni ndklady 24 1899 1332
Provozni vysledek 10520 11 504
Finan¢ni vynosy 25 678 123
Finan¢ni naklady 26 34 29
Finanéni vysledek 644 94
Zisk pred zdanénim 11164 11598
Daii z p¥ij mi: 27 2067 2146
splatna - -
odloZena 2067 2146
Zisk za obdobi z pokraéujicich ¢innosti 9097 9452
Ukonéené ¢innosti
Zisk za obdobi z ukonéenych &innosti 28 - -55
Zisk za obdobi celkem 9097 9 397
Zisk na akcii z pokracujicich aukongovanych
ginnosti:
Zakladni zisk na akcii celkem (v K¢ na akeii) 29 15,46 15,97
Zredény zisk na akcii celkem (v K¢ na akdii) 15,46 15,97
Zisk na akcii z pokracujicich ¢innosti:
Zakladni zisk na akcii celkem (v K¢ na akcii) 29 15,46 16,06
Zredény zisk na akcii celkem (v K¢ na akdii) 15,46 16,06
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT A OSTATNIHO UPLNEHO VY SLEDKU
ZA ROK KONCICI 31.12.2020

Bod 31. 12. 2020 31. 12. 2019

Zisk za obdobi celkem 9 097 9 397

Ostatni Uplny vysledek:

PoloZky, které se nasledné nereklasifikuji do
hospodai‘ského vysledku:

Zisk z piecenéni majetku - -
OdloZen& dai souvisgjici s precenénim majetku - -
Ostatni - -

Polozky, které se nasledné mohou reklasifikovat do
hospodai‘ského vysdedku:

Realizovatelna finanéni aktiva - -
Z3jisténi penéZnich toki - -
Ostatni (odloZeny daii.zavazek minulych let) - -

Ostatni Uplny vysledek za obdobi - -

UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM 9 097 9 397

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCICi 31.12. 2020

thrgzené
Bog | ZMani | Ko | ng | VIS i
zisky

minulych let
Stav k 1.1. 2019 400 231 102 960 -4 587 498 607
Zisk za obdobf 9397 9397
Ostatni Uplny vysledek za obdobi
Uplny vysedek za obdobi celkem 9397 9397
Ostatni zmeny
Stav k 31.12.2019 400 231 102 960 4813 508 004
Zisk za obdobi 9097 9097
Ostatni Uplny vysledek za obdobi
Uplny vysedek za obdobi celkem 9097 9097
Ostatni zmeny
Stav k 31. 12. 2020 12 400 231 102 960 13910 517 101

41




TESLA KARLIN, a.s. — vyroéni zprava zarok 2020

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICi 31.12. 2020

Bod 31. 12. 2020 31. 12. 2019
Stav penéznich prostiredki a penéznich ekvivalenti
na zagatku obdobi 42 325 33583
Penézni toky z provoznich &innosti
Zisk/ztréta pred zdanénim 11 164 11 543
Upravy o nepenézni oper ace:
Odpisy stalych aktiv 2748 2708
Zména stavu rezerv a opravnych poloZek 542 -1907
Zisk/ztréta z prodgje stdlych aktiv - -74
Vynosy z dividend a podilt na zisku - -
Nakladové Uroky avynosové Uroky -590 -33
Upravy o ostatni nepenézni operace - -66
Penézni toky z provozni €¢innosti pired zdanénim a
zménami pracovniho kapitalu 13863 12171
Zména stavu pohledavek a casového rozliSeni aktiv -185 -490
Zména stavu zavazki a ¢asového rozliSeni pasiv -1814 985
Zména stavu zésob - 1858
Cisty penézni tok z provozni &innosti pired zdanénim a
mimoradnymi polozkami 11 865 14524
Vyplacené Uroky
Prijaté uroky 590 33
Zaplacené dan ze zisku, véetné domérki
Prijaté dividendy a podily na zisku
Cisty penézni tok z provozni &innosti 12 455 14 557
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -5165 -5 896
Prijmy z prodeje dlouhodobych hmotnych aktiv - 81
Pajeky a avéry spiiznénym osobam -2 000 -
Cisty penézni tok z investiéni &innosti -7165 -5815
Prijmy z emitovanych akcii - -
Uhrady za zp&tny odkup akcii - -
Prijmy z emise dluhovych CP, Gvért, vypujéek - -
Splétky vypuj¢enych astek - -
Zména zdvazki z finanéniho leasingu - -
Cisty penézni tok z finanéni &innosti - -
Zména stavu penéznich prostiedki a penéznich
ekvivalenti 5290 8742
Stav penéznich prostiredki a penéznich ekvivalenti
na konci obdobf ° 47 615 42 325

Ucetni jednotka nema z&dné zévazky z financovani.
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PRILOHA INDIVIDUALNI UCETNi ZAVERKY

Spolegnost TESLA KARLIN, as. jako emitent kétovanych cennych papiri obchodovanych na verginém
trhu cennych papira aplikovala v souladu s § 19, odst. 9 zékona 563/1991 Sh. o Ucetnictvi v pribéhu
celého Ucetniho obdobi roku 2020 pro sestaveni Ugetni zavérky a vyhotoveni vyroéni zpravy
Mezinarodni standardy finanéniho vykaznictvi ve znéni prijatém prdvem Evropské unie. Stim je spojena
také povinnost sestaveni a zverejinéni konsolidované Gcéetni zavérky

PriloZzené Getni vykazy individudini Ugetni zavérky spoletnosti TESLA KARLIN, as.  jsou
sestaveny v souladu sMezindrodnimi standardy finanéniho vykaznictvi IFRS/IAS. Spoleénost
aplikuje vSechny Mezinarodni standardy G¢etniho vykaznictvi a Interpretace Mezinarodniho
interpretaéniho vyboru (IFRIC), kter é byly v platnosti k 31.12.2020.

Tato Géetni zavérka je individudini Ggetni zévérka spolesnosti TESLA KARLIN, as. k 31.12.2020.
Spolednost TESLA KARLIN, as. a jeji dcefina spolethost TK GALVANOSERVIS, sr.0. tvoii
dohromady konsolida¢ni celek. Uzivatelé by méli posuzovat tuto individuani Géetni zavérku spolecné
skonsolidovanou (eetni zavérkou k 31.12.2020, aby tak ziskali uceleny pirehled o finan¢ni situaci,
vysledku hospodaieni a zménach finanéni pozice skupiny jako celku.

Ucetni zavérka je vykazana v ¢eskych korunach, které jsou pro spolegnost ménou funkéni i ménou

vykazovani. Céstky jsou uvedeny v tisicich korunach geskych (tis. K&), pokud neni uvedeno jinak.
Jako minulé obdobi je v predkladanych vykazech uveden stav k 31.12.20109.

|. UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: TESLA KARLIN, as.

Sidlo: V Chotginé 9/1307, 102 00 Praha 10, CR
Datum vzniku: 1. kvétna 1992

Pravni forma: akciova spole¢nost

IC/DIC: 45273758 | CZ45273758

Rejstiikovy soud: Méstsky soud Praha, odd. B, vlozka 1520
www adresa: www.teslakarlin.cz

Rozhodujici predmét podnikani:

Prong em nemovitosti a nebytovych prostor, ubytovaci sluzby, zakézkova vyraba

Clenové statutar nich a dozor ¢ich organi k 31.12.2020:

Predstavenstvo:
Ing. Miroslav Kurka piredseda predstavenstva
Ing. Vladimir Kurka ¢len predstavenstva


http://www.teslakarlin.cz
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Dozor &f rada:

Ing. Jana Kurkova ¢lenka dozor¢i rady

PROSPERITA finance, s.r.0. ¢len dozoréi rady, pii vykonu funkce
Né&drazni 213/10, Ostrava zastupuje ing. Bc. Tomas Holec

IC: 29388163

Organizaéni struktura spoleénosti, jgi zasadni zmény v uplynulém Géetnim obdobi

NevySSim organem spolecnosti je vana hromada, statutarnim organem spolec¢nosti je predstavenstvo.
Na vykon pasobnosti predstavenstva dohlizi dozor¢i rada. Dale je organizaéni struktura spolecnosti
¢lenéna na Useky, které jsou déle ¢lenény na jednotliva strediska. V uplynulém Ucetnim obdobi nedoso
ke zmeéné organizacni struktury spole¢nosti.

Usek generélniho reditele
Generdni feditel

Usek finanéniho a administrativniho reditele
- Prongmy

Odbor ekonomiky

Prévnik spolecnosti

Personalistika a ochrana majetku a archiv

SpravalT

Provozni oddgleni

Ubytovna

Mechanicka vyroba

Vedle hlavniho aredu v Praze 10 — Hodtivati V Chotginé 9/1307 a V Chotginé 1297/11 spole¢nost
spravuje ared v Praze 9 — Vysocanech, jehoZ vlastnikem je spolegnost Ceské vinarské zévody, as.
Spole¢nost nema zadnou jinou provozovnu ¢i zavod mimo své sidlo.

K 31.12.2020 byla spolecnost ovlddéna osobami jednajicimi ve shodg, jegjichz podil na hlasovacich
pravech ¢inil 76,60 %.

[I. NOVE A NOVELIZOVANE STANDARDY

Spole¢nost vroce 2020 pouzivala nové a novelizované standardy a interpretace vydané radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a Vyborem pro interpretace mezinérodniho Ucetniho vykaznictvi
(IFRIC) Rady IASB, které se vztahuji k jejimu podnikani, plati pro Ucetni obdobi zatingici dnem
1.1.2020 a byly schvéleny pro pouziti v EU.

Nové standardy, novely, interpretace a zdokonaleni existujicich standardié U€inné pro Géetni

obdobi po¢inagjici 1.1.2020

§ Novy Koncepchi ramec Ucetniho vykaznictvi zaloZzeného na IFRS, ktery vyjasiiuje arozsifuje
koncepeni Upravu prezentace a zveregjiovani informaci, vymezeni vykazujici jednotky, oceiiovani a
oduznani, aktualizuje definice aktiv a zavazki. Koncepéni ramec se apriori netyké vykaznictvi
Skupiny v prvni linii, nebot’ je nutné respektovat poZadavky standardti ainterpretaci. V jeho
dusledku vSak mohou byt v budoucnu upraveny stévgjici pravidla, kter povedou i ke zméndm
Gcetnich pravidel.
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§ Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace upravujici definici podniku, ktera se dotyka posouzeni
transakce potizeni jiného podniku a vyhodnoceni, zdali takova transakce je podnikovou kombinaci
dle IFRS 3 nebo jen porizenim skupiny aktiv. Disledky takového vyhodnoceni jsou zasadni pro
zpasob zachyceni a souvisgjici ocenéni, napt. precenéni nabyvanych ¢istych aktiv, identifikace a
ocenéni goodwillu g. Novelizace odstraniuje z definice podniku podminku, Ze dtisledkem podnikové
kombinace muze byt sniZzeni nakladi, a nova definice je plné orientovana vystupy kupovaného
podniku (zbozi, duzby poskytované zakaznikim). Novelizace nové zavadi tzv. test koncentrace,
ktery bude valitelny a Géetni jednotka jef miiZze vyuzit a rozhodnout, Ze redl nd hodnota nabyvaného
celku je tvorena (koncentrovana) realnou hodnotou nabyvaného aktiva uvniti celku, a proto je
transakce zachycena jako potizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikova kombinace. Spole¢nost
bude reflektovat Upravu definice ve svych piipadnych budoucich transakcich.

§ Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zaverky alAS 8 Ucetni pravidia, zmeny v Ucetnich
odhadech a chyby upravujici definici vyznamnosti. Dle nové definice vyznamnosti (materiality) se
Gcetni jednotka musi vyvarovat tzv. zastieni informace (napi. vagné formulovat informaci o
vyznamnych polozkéch a uddl ostech, nevhodné agregovat, resp. disagregovat, umistovat informace
na ruzné pozice v Ucetni zavérce a poskytovat vyrazné vice informaci atim skryvat informace
podstatné). Pri posuzovani vyznamnosti musi byt zietel na primarni uzivatele, nikoliv celou Skalu
moZnych uzZivatelt. V neposledni fadé informace musi byt posuzovéany tak, Ze lze oéekéavat, ze
mohou mit vliv narozhodovani uzivatelt, nikoliv zdali je ovlivni. Uginnost novelizace je
prospektivni na udédosti atransakce uskutecnéné od pocatku prvotni aplikace. Spolecnost neotekavéa
zasadni dopad do Ucetni zavérky, avSak vnima areflektuje Upravu vymezeni materiality pii
posuzovani transakci a pii sestavovani U¢etnich zavérek.

§ Novelizace IFRS 9 Financni nastroje, IAS 39 Financni ndstroje; Uc¢tovani a oceriovani a IFRS 7
Financ¢ni nastroje: zvergjriovani nazvana Interest Rate Benchmark Reform je prvni reakci IASB na
potencidni zmény, které mize piinést reforma IBOR sazeb na U¢etni vykaznictvi. IBOR sazby, tj.
EURIBOR, PRIBOR apod. jsou uvaZzovany jako referencni trokové sazby (pouZivaji se napt. jako
zékladna pii uréovani variabilniho Uroceni) a vyjadiuji ndklady na ziskani Gvérového financovani.
Vzhledem k tomu, Ze se objevila otazka ohledng jejich dlouhodobého pouzivéni, zverejnéna
novelizace IFRS upravuje postup pii nahrazeni existujicich trokovych sazeb jinymi alternativnimi
sazbami a vypoiadava dopady na zajistovaci Ucetnictvi. Novelizace se dotykai zvereinéni a piinasi
dodate¢né pozadavky nainformace ohledné nejistoty vyplyvajici z reformy Urokovych sazeb.

Z novelizace neplyne zadny dopad do Ucetni zavérky roku 2020.

§ Novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy z najmu v disledku Covid-19 s G¢innosti od 1. ¢ervna 2020
byla spolecnosti prijata dobrovolng jiZ od 1. ledna 2020. Novelizace reaguje praktickym
zjednodusenim na nova ujednani, ktera se v ngjemnich vztazich objevilav dias edku Siteni covid-19.
Novelizace se dotyka pouze spole¢nosti v postaveni ngjemcii a umoziuje Ulevy vzniklé jako primy
dusledek pandemie covid-19 nevykazovat jako modifikaci leasingu, atedy pirecenéni finanéniho
zavazku, ae jako ulevu z n§emného s primym dopadem do vysledku hospodaieni. Novelizace nema
zésadni dopad na Gcetni zavérku roku 2020.

Nova a novelizovana Uéetni pravidla | FRS, kter & byla vydana, ale nejsou doposud Uéinna a nebyla
Spoleénosti pouzita

Do data schvaeni této Gcetni zavérky byly vydany nasledujici nové a noveizované IFRS, které viak
nebyly k poc¢étku b&Zného Ugetniho obdobi (1. 1. 2020) G¢inné a Spolecnost je nepouZila pri sestavovani
této Ucetni zavérky zarok kongici 31. 12. 2020:
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§ V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s ozna¢enim IFRS 17 Pgjistné smlouvy (U¢innost pro ro¢ni
Gcetni zaveérky zacingjici 1. ledna 2021 nebo pozdgji), ktery piinasi komplexni Gpravu (zachyceni,
ocenéni, prezentaci, zvereini) pojistnych smluv v U¢etnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj.
tyka se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou netiplnou Upravu obsazenou
v IFRS 4. Spoletnost pasobi v jiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle
souc¢asného vyhodnoceni nijak jeji finanéni situaci a vykonnost neovlivni.

§ V lednu 2020 bylavydénanovelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zaverky nazvana
Klasifikace zavazkii jako kratkodobé nebo dlouhodobé (G¢innost pro ro¢ni Ucetni zaverky zaginajici
1. ledna 2022 a pozdgji s retrospektivni U¢innosti), ktera poskytuje vSeobecngjsi piistup ke
klasifikaci zavazki s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni
pouze prezentaci zavazku ve vykazu financéni situace, nikoliv jejich vyS nebo okamzik jegjich
zachyceni, stejn¢ tak informace zvefgitiované o zavazcich v G¢etni zavérce. Novelizace vyjasiiuje, Ze
zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti
Ucinné k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna ocekdvanim Ggetni jednotky ohledné vypoiédani
(redlizace ¢i uskutednéni) zédvazku. Spole¢nost posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmeny, piicemz
neocekava zésadni dopad do Ucetni zavérky.

§ V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zarizeni — Prijmy pred
zamySlenym uzitim (G¢innost pro ro¢ni Gcetni zavérky zagingjici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktera
zakazuje Ucetni jednotce sniZzovat porizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobki vytvorenych
béhem zkuSebni faze majetku, tj. pred uvedenim do stavu pro zamy3ené vyuziti. Nové maji byt tyto
vynosy atéz souvisgjici ndklady uznény ve vydedku hospodareni. Spole¢nost posoudi hovou Upravu
avyplyvajici zmeny, pii¢emZ neocekava zasadni dopad do Gcetni zaverky.

§ V kvétnu 2020 byla vydana novelizace |AS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminené aktiva —
Naklady nutné k naplneni smlouvy (G¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zagingjici 1. 1. 2022 nebo
pozdgji), kterd vyjasiuje ndklady, které méa Gcetni jednotka zahrnout do vycéisleni ndkladi nutnych
k naplnéni smlouvy pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztratova. Spole¢nost posoudi novou Upravu a
vyplyvajici zmény, pii¢emz neocekava zasadni dopad do Gcetni zaverky.

§ V kvétnu 2020 byl vydan Vyrochi projekt ZepSeni |FRS cyklu 2018-2020 (U¢innost pro roéni tcetni
zéverky zadingjici 1. 1. 2022 nebo pozdgji), ktery zahrnuje novelizace nadedujicich standardii:
novelizace IFRS 9 Financni nastroje vyjasiiuje poplatky, které ma Ucetni jednotka uvézit, kdyz
posuzuje, zdali jsou podminky nového nebo modifikovaného finanéniho zavazku podstatné odlisné
od podminek ptavodniho zavazku (vyjasnéni 10% testu). Noveizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS
zjednodusuje aplikaci IFRS 1 dcefinou spolecnosti, ktera se stava prvouzivatelem pozdéji, jak jei
materska spolecnost. Zjednoduseni se tyka ocenéni kurzového rozdilu z prevodu Geetni zavérky.
Novelizace IAS 41 Zemedél stvi odstranuje pozZzadavek na vylouéeni dariovych penéznich toki
z ocenéni realné hodnoty, aby dodlo k sesouhlaseni s poZadavky jinych standardii. Spole¢nost
neoéekava zadny vyznamny dopad z nové vydanych novelizaci.

§ V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (G¢innost pro roéni Gcetni
zavérky zagingjici 1. 1. 2022 nebo pozdgji), ktera pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na
novy Koncepéni ramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do Gcetni zavérky.

§ V ¢ervnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (U¢innost pro ro¢ni Gcetni zavérky
za¢ingjici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera s cilem pomoci spole¢nostem s implementaci IFRS 17
v obdobi zasaZeném pandemii Covid-19 a usnadnit objasnéni dopadu IFRS 17 nafinanéni vykonnost
dotéenych spole¢nosti odklada Geinnost IFRS 17 na 1. 1. 2023 a pozdgji. Spolecnost nespada do
rozsahu IFRS 17 a novelizace tak nebude mit Zadny dopad najeho G¢etni zavérku.

§ V cervenci 2020 bylavydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zaverky nazvana
Klasifikace zavazkii jako kratkodobé nebo dlouhodobé (G¢innost pro ro¢ni Ucetni zaverky zaginajici
1. 1. 2023 nebo pozdgji), kterd odklada G¢innost novelizace z pavodniho terminu 1. 1. 2022 na 1. 1.
2023 a pozdgji.

§ V srpnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 9 Financni néstroje, IAS 39 Finan¢ni néstroje: Uctovani a
ocenovani, IFRS 7 Finanéni nastroje: zvergitiovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy alFRS 16 L easingy
nazvana Interest Rate Benchmark Reform — Phase 2 a je druhou reakci 1ASB na o¢ekavané zmény,
které by méla prinést reforma IBOR sazeb na Gcetni vykaznictvi (U¢innost pro ro¢ni Gcetni zavérky
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zacingjici 1. ledna 2021 a pozdgji). Novelizace upravuje postupy, jak v G¢etni zavérce reagovat na
piipadné zmény ve vyS smluvnich penéznich toka finanénich néstroji av zajistovacim Géetnictvi
v diisledku zmén IBOR sazeb. Spole¢nost neocekévéa zasadni dopad do Ucetni zavérky.

Nova a novelizovana Uéetni pravidla | FRS vydané | ASB, avSak dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této Gcetni zavérky nebyly dosud nésledujici standardy, novelizace ainterpretace, diive
vydané |ASB, schvaleny Evropskou komisi pro uZziti v EU:

§ IFRS 14 Casové rozliZeni pri cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy
neschvadlit, protoZe se jedna o docasny standard,
§ IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017),

8 Novelizace IAS 1 Klasifikace zavazkii jako kréatkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu 2020
véetné novelizace z Cervence 2020, ktera odklada pocéatek Ucinnosti na 1. 1. 2023)

§ Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zarizeni — Prijmy pred zamyd enym uZitim (vydana v kvétnu
2020 s (einnosti od 1. 1. 2022)

§ Novelizace IAS 37 Rezervy, podminené zavazky a podminéna aktiva — Ztratové smlouvy — Naklady
nutné k naplnéni smlouvy (vydanéd v kvétnu 2020 s Ucinnosti od 1. 1. 2022)

§ Novelizace vyplyvajici z Vyrocniho projektu ZepSeni IFRS cyklu 2018-2020 (vydané v kvétnu 2020
seinnosti od 1. 1. 2022)

§ Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydana v kvétnu 2020 s G¢innosti od 1. 1. 2022)

Spole¢nost nepredpoklada, Ze novely standardi budou mit vyznamny dopad na budouci individualni
Gcetni vykazy spolecnosti. Konkrétni dopady pouziti standardi budou zéviset na konkrétnich
skutecnostech a okolnostech smluv, ve kterych bude spole¢nost smluvni stranou.

I1l. INFORMACE O OBECNYCH ZASADACH, UCETNICH POLITIKACH A DOPADECH ZE
ZMENY UCETNI METODIKY

Ucetni zévérka je sestavena za pouZiti ocenovaci béze historickych cen kromé precenéni urgitych
dlouhodobych aktiv. V nasledujici ¢asti jsou uvedena z&kladni Geetni pravidla, ktera byla aplikovana pii
zpracovani této Ucetni zaverky.

Z&kladni zasady sestaveni Ucetni zaverky

Spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. sestavuje azvergiuje k 31.12.2020 Gcetni zavérku dle IFRS/IAS.

Pri sestaveni Gcetni zavérky podle IFRS/IAS je nutné provadét odhady a stanovovat predpoklady, které
ovliviiuji vykézanou vys aktiv a zavazkt a popisuji podminéné aktiva a zavazky k datu sestaveni Ucetni
zavérky a vykazované objemy vynosi a ndkladi béhem Gcetniho obdobi. PrestoZe jsou tyto odhady
zalozeny na ngjlepSich moznych odhadech vedeni spolecnosti zaloZzenych na souc¢asné znamych
skutecnostech, konecné vysdedky se mohou od téchto odhadii odliSovat.

Nehmotné aktiva

Nakoupena nehmotna aktiva jsou vykazovana v pofizovacich cendch snizenych o opravky. Pokud
nekterd nehmotna polozka nesplni kritéria pro vykazani nehmotného aktiva, tj. potfizovaci cena je nizsi
nez 60 tis. K¢, je potizeni takového aktiva G¢tovano do nakladi v okamziku svého vzniku.

Sazby odpisi jsou stanoveny na zakladé predpoklédané doby Zivotnosti nehmotného aktiva.

Ucetni hodnota nenmotnych aktiv se provéiuje z hlediska snizeni v piipadé, ze udalosti nebo zmeéna
skutecnosti naznacuji, Ze jegjich U¢etni hodnota je vySSi nez jgich redizovatelnd hodnota. Spolecnost
neprovadi zadny vyzkum ani vyvoj.
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Pozemky, budovy a zarizeni

Aktiva jsou oceniovana pii porizeni potizovacimi cenami nebo viastnimi néklady snizenymi o opravky a
piipadny pokles hodnoty. Vlastni naklady zahrnuji piimé néklady a vyrobni rezii.

Stav majetku v pouzivani odpovida dobé svého porizeni. Vydaje na opravy a Udrzbu jsou G¢tovény do
nakladi v dobg jejich vzniku. Podstatna technicka zhodnoceni jsou Uétovana jako zvySeni vstupni ceny
za piedpokladu, kdy je pravdépodobné, Ze budou mit za nasledek zvySeni ekonomického prospéchu a
tento prospéch poplyne do spolecnosti. Pozemky a budovy jsou pieceiiovany na rednou hodnotu
rozvahové — oproti kapitdl ovym fondiam.

Odpisy jsou vypocteny na linedrni bézi, sazby odpisi jsou stanoveny na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti hmotného aktiva, pozemky se neodepisuiji.

Doby zivotnosti budov a zatizeni prezentované v Gcetnich vykazech, jsou nad edujici:
budovy astavby = 20-100let
stroje a zarizeni 5— 20let

Zisk nebo ztréta z prodeje nebo vytazeni urcité poloZky pozemki, budov a zatizeni se uréi jako rozdil
mezi vynosy z prodeje a U¢etni hodnotou daného aktiva a vykaze se ve vysledovce.

Ucetni hodnota majetku se provétuje z hlediska mozného sniZeni v piipadé, Ze uddosti nebo zména
skute¢nosti naznaduji, Ze Ucetni hodnota majetku je vySSi nez jeho realizovatelnd hodnota. Pokud existuji
skutecnosti, které svédei o tom, Ze doSlo ke snizeni hodnoty majetku, a jakmile jeho Géetni hodnota
pievysi odhadovanou realizovatelnou hodnotu, snizi se U¢etni hodnota majetku na tuto realizovatel nou
hodnotu. Precenéni je provadéno sdostateénou pravidelnosti tak, aby se G¢etni hodnota vyznamné
neliSila od redné hodnoty, ktera by byla stanovena k rozvahovému dni. Pripadné ztraty ze sniZeni
hodnoty majetku se vykazuji v ramci vlastniho kapitalu, prip. ve vykazu zisku a ztraty.

Hmotny majetek, jehoZ porizovaci cena je nizSi nez 40 tis. K&, je G¢tovan do nékladi v okamZiku
porizeni a ovliviiuje vysedek hospodaieni spole¢nosti. Tento majetek je veden v operativni evidenci
v poiizovaci hodnoteé.

Pri sestaveni zahajovaci rozvahy k 1.1.2004 dle IFRS/IAS spole¢nost pouzila zmény Ucetnich pravidel a
piecenila pozemky na redlné hodnoty. Rozdil pti prvnim pievodu je vykézan v poloZce viastni kapital.

Rozdil z nového ocenéni budov na reanou hodnotu je protétovan piimo do vlastniho kapitdlu jako
polozka , priristku z precenéni®.

Jakékoliv zvySeni hodnoty z precenéni takovychto pozemkt a budov se Ucétuje ve prospéch vlastniho
kapitdlu v polozce fond z piecenéni majetku. ZvySeni hodnoty se v&k uzna ve vysledovce v tom
rozsahu, v némz se rusi piedchozi precenéni téhoz aktiva smérem doli, které bylo uznano ve vysledovce.
SniZeni G¢etni hodnoty vyplyvajici z takovychto pozemki a budov se Uctuje do vysledovky ve vys
prevysujici ptipadny ztstatek fondu z piecenéni a souvissgjici s predchazejicim pirecenénim tohoto aktiva.
Odpisy precenénych budov se G¢tuji do vysledovky. Pri nasledném prodeji nebo vyfazeni precenéného
majetku se souvisgjici priristek z precenéni, ktery zistane ve fondu z precenéni majetku, prevadi pfimo
do nerozdéleného zisku. Kromé piipadi, kdy se aktivum odlctuje, se z fondu z precenéni neprovadi
Z&dny pirevod do nerozdéleného zisku.
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Nedokonéené investice se eviduji v porizovecich ndkladech snizenych o piipadné ztréty ze snizeni
hodnoty. Pofizovaci néklady zahrnuji poplatky za odborné sluzby apod. Odepisovani takového aktiva,
stejné jako odepisovéni ostatniho majetku, se zahdji okamzikem, kdy je aktivum piipravené pro
zamy3lené poutZiti.

Aktiva potrizena formou finanéniho leasingu se odepisuji po dobu predpokladané doby pouzitel nosti
steiné jako vlastni aktiva.

I nvestice do nemovitosti

Investice do nemovitosti, tj. pozemky a budovy, drzené za U¢elem ziskani prijmu z n§emného, se
prvotné oceni na Urovni potizovacich nakladi, zahrnujici i vedlgl§i néklady spojené s porizenim
nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti ocenuji redlnou hodnotou. Zisky, resp.
ztréty ze zmény redlné hodnoty investici do nemovitosti, se zahrnou do vysedovky za obdobi, ve kterém
k nim do3o. Prevody nemovitosti z a do investic do nemovitosti jsou provedeny jen tehdy, pokud doSlo
k prokézané zméné v uzivani.

Aktiva drzena pro prodej

Dlouhodoba aktiva a vyrazované skupiny aktiv se klasifikuji jako drzena k prodeji, pokud bude jgich
Gcetni hodnota zpétné ziskéna primarné prodejni transakci spiSe neZ pokracujicim uzivanim. Tato
podminka se povaZuje za spinénou, jen kdyZ je prodej vysoce pravdépodobny, pricemz aktivum (nebo
vyiazovana skupina) je k dispozici pro okamzity prodej v sou¢asném stavu. Vedeni musi usilovat o
realizaci prodgle a zaroveii musi byt spinéni podminek pro uznani dokonéeni prodeje ocekavano do
jednoho roku od data klasifikace.

Dlouhodoba aktiva (a vyfazované skupiny) drzend k prodeji se oceiuji niZsi z jejich predchazejici ucetni
hodnoty aredné hodnoty sniZzené o néklady naprodg).

Dlouhodobé investice
Dlouhodobé investice predstavuji majetkovy podil v dcefiné spolecnosti, ktery je vykézén ve vys
potizovacich naklada.

Kratkodoby leasing — vypovéditeiny do 1 roku a leasing piredméti nizké hodnoty
Neprevadi viechna podstatna rizika a odmeny vyplyvajici z viastnictvi aktiva. VSechny leasingové platby
placené najemcem jsou U¢tovany do nékladi na akrualni bazi.

Leasing

Pokud je leasingova smlouva uzaviena na dobu delSi nez jeden rok, pripadné nelze ukoncit diive nez za
jeden rok bez vyznamnych ekonomickych ztrét, je toto aktivum, které je predmétem leasingu a
souvisgici zavazek vykazovano v nizSi hodnoté zfair value aktiva a soucasné hodnoty minimanich
leasingovych splatek. Tato aktiva na leasing jsou odepisovana po dobu jejich predpokladané Zivotnosti.
Leasingové splétky jsou ¢lenény (pii pouziti efektivni Urokové miry) mezi financni néklady, které jsou
vykézany v rdmci Urokovych nékladi a ¢astku sniZujici zavazek vici pronajimateli.

Investice

Spole¢nost klasifikuje své investice do téchto kategorii: piecetiované na redlnou hodnotu do vysledku
hospodateni, preceiované na redlnou hodnotu rozvahové oproti kapitdl ovym fondim stim, Ze zisk nebo
ztrata z prodeje neni nikdy recyklovana do vysledku hospodaieni a Urokové cenné papiry oceiiované
nabéhlou hodnotou v pripade, Ze cilem spole¢nosti je drzet tyto cenné papiry do splatnosti, inkasovat
Uroky a poté ve splatnosti jmenovitou hodnotu.
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Finanéni derivaty
Emitent neprovédi Zadné transakce s financnimi derivéty a zgjisovacimi finanénimi néstroji.

Snizeni hodnoty aktiva

K rozvahovému dni se provéiuje, zda Ucetni hodnota majetku nepievysuje jeho realizovatelnou hodnotu.
Ta se rovna jeho ¢isté prodegini cené nebo hodnoté z uzivéani, podle toho, ktera z obou hodnot je vySSi.
Jakmile Gc¢etni hodnota majetku prevysi jeho odhadovanou realizovatelnou hodnotu, snizi se Gcéetni
hodnota majetku na realizovatelnou hodnotu.

Penize a penézni ekvivalenty
Penize a penéZni ekvivalenty zahrnuji penize na bankovnich U¢tech a v hotovosti a ceniny nahrazujici
penize.

Pij ¢ky

Pajeky jsou prvotné vykézany v okamZiku prijeti nebo poskytnuti prostfedki. Transakéni naklady
souvisgici s pijckou jsou Getovany do nékladi/vynosia v obdobi jgich vzniku. V nasledujicich obdobich
jsou pajcky vykazovény ve své Uéetni hodnoté. Dlouhodobé pohledavky a zavazky jsou diskontovany na
svou sou¢asnou hodnotu s vyuzitim efektivni Grokové sazby.

Bankovni Gvéry
Bankovni Uvéry jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky, pokud se oéekavd, Ze budou vypoiadany do
dvanacti mésici od data rozvahy. Ostatni Uvéry jsou klasifikovany jako dlouhodobé.

Ostatni zavazky (zavazky z leasingu)
Zavazky z leasingu jsou vykazovany v souc¢asné hodnoté v ¢lenéni na kratkodobé a dlouhodobé k datu
vykazani v rozvaze.

Obchodni a jiné pohledavky

Obchodni a jiné pohledavky jsou vykazovany v porizovaci cené, kterd odpovida jegjich nominani
hodnoté. Hodnota pohledavky je povazovana za snizenou tehdy, jestlize existuji objektivni dikazy o
tom, Ze spolecnost nebude schopna inkasovat veskeré dluzné castky podle puavodné sednanych
podminek. Vyznamné finan¢ni potize, pravdépodobnost, Ze dluznik vstoupi do konkursu, nedodrzeni
splatnosti nebo prodieni ve splatnosti zévazku jsou indikatory, Ze obchodni pohledavky jsou
znehodnoceny. VySe opravné polozky je kvantifikovéna na z&kladé detailnich informaci o finanéni
situaci odbératele ajeho platebni morélce. Tvorba opravné polozky je vykézana ve vykazu zisku a ztréty
v poloZce ostatni néklady.

Rezervy

Rezervy se vykaZzou, kdyZ mé spolecnost souc¢asny (smluvni nebo mimosmluvni) zévazek, ktery je
dusledkem minulych uddosti, piicemz je pravdépodobné, Ze spolecnost bude muset tento zavazek
vypoiédat avysi takového zavazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Céastka vykéazana jako rezerva je nejlepdim odhadem vydaji, které budou nezbytné k vyporadani
sou¢asného zavazku vykéazaného k rozvahovému dni po zohlednéni rizik a negjistot spojenych s danym
zavazkem. Pokud se rezerva uréuje pomoci odhadu penéznich tokt potiebnych k vyporadani souc¢asného
zavazku, Gcetni hodnota rezervy se rovna soucasné hodnoté téchto penéznich toka.

Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Podminény z&vazek je mozny zavazek, ktery vyplyva z minulych uddlosti, a jehoZ existence bude
potvrzena tim, Ze dojde nebo nedojde k jedné nebo vice budoucich ngistych udd osti, které nejsou plné
pod kontrolou spolecnosti, nebo soucasny zévazek, jehoZ ocenéni nelze stanovit sdostatecnou
spolehlivosti.
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Podminéné zavazky ani podminéna aktiva nejsou v Géetnich vykazech uvedeny. Zvefgini se o nich pouze
informace v piiloze k U¢etni zavérce, aviak jen v piipadé, Ze je pravdépodobné, Ze v souvislosti s nimi
muaZe dojit v dohledné budoucnosti k ¢erpani zdroja podniku, prip. Ze v souvislosti snimi poplyne do
podniku ekonomicky piinos.

Reklamni a propagaéni aktivity
Vydaje nareklamni a propagacni aktivity jsou G¢tovany do ndkladi v dobé svého vzniku.

Vypij éni naklady — ar ok
Vypujéni ndklady jsou Uétovany jako néklad/vynos v obdobi svého vzniku.

Zasoby

Ocenéni nakupovanych zé&sob je provédéno v porizovaci cené, ktera zahrnuje vedlegjSi potizovaci
naklady. Vydej zasob ze skladu je U¢tovan cenami zji&ténymi aritmetickym pramérem. Zasoby vlastni
vyroby, jsou ocenény vlastnimi naklady, které zahrnuji primé naklady.

Snizeni hodnoty zasob na ¢istou realizovatel nou hodnotu a odpis vSech ztrét, tak jako odpis zasob z titulu
jejich nepotiebnosti, jsou uznany jako néklady ovliviiyjici vysledek hospodareni daného Ucetniho obdobi.

Daii z piijmi

Dai z ptijmt zahrnuje splatnou a odloZenou dari.

Splatna dan z prijma je vypoétena v souladu s daiiovymi pravidly platnymi v Ceské republice.

Odlozené danové pohledavky a zavazky spole¢nost uréuje ze vSech prechodnych rozdili mezi G¢etni a
dariovou hodnotou aktiv a zavazkii. Zména odloZené danové pohledavky nebo zavazku oproti minulému
Gcetnimu obdobi se ve vykazu zisku a ztréy zachycuje jako odloZeny daiovy naklad nebo vynos.
Odlozené danové pohledavky jsou vykézany, pokud je pravdépodobné, Ze bude v budoucnosti dosazeno
zdanitelného zisku, ktery umozni uplatnéni souvisejicich prechodnych rozdili.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se kompenzuji, pokud ze zakona existuje pravo na kompenzaci
splatnych darovych pohledévek proti splathym dainovym zévazkim a pokud se vztahuji k danim ze
zisku, které jsou vybirané stejnym dainovym subjektem.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se ocefiuji pomoci danové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve
kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé danovych sazeb (a darovych
z&koni) uzékonénych, resp. vyhlaSenych do rozvahového dne.

Splatna a odloZena dari se vykazuje jako naklad nebo vynos a zahrnuje se do zisku nebo ztréty, kromé
piipadi, kdy souvisi spolozkami, které se Gétuji piimo do vlastniho kapitdlu (napi. zména reané
hodnoty dlouhodobych hmotnych aktiv pii precenéni). V tom ptipadé se i dan vykazuje ptimo do
vlastniho kapitalu.

Zisk na akcii

Kmenové akcie emitenta jsou vefejné obchodovatelng, proto spolecnost ve vykazu zisku a ztraty uvadi
ukazatel ,zisk na akcii“. Vzhledem ktomu, Ze TESLA KARLIN, as. neméa sloZitou kapitdovou
strukturu (nema potenciani kmenové akcie), je zékladni ukazatel EPS shodny se ziedénym ukazatelem
EPS.

Vykazovani vynosi
Vynosy piedstavuji redlnou hodnotu piijaté nebo narokované protihodnoty za poskytnuté zbozi nebo
sluzby, po odestu dané z pridané hodnoty, slev a skont. Trzby z prodeje zboZi a vyrobkd jsou Uctovany
v okamziku vyskladnéni. Trzby z prodgje sluzeb jsou U¢tovany v okamziku dokonéeni duzby a jegjim
prevzeti odbératelem.
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Cizi mény

Funkeni meénou je ¢eska koruna (K¢). Transakce v cizich ménéch se pii pocétecnim uznani G¢tuji tak, ze
se ¢éstka v cizi mené prepocte na funkéni ménu aktudnim dennim kurzem Ceské nérodni banky.
V piipadé Uctovani zahrani¢nich pokladen spolecnost pouZije, v souladu sinternimi predpisy, pevny
mésiéni kurs, ktery je roven kurzu Ceské nérodni banky platnému k poslednimu dni piedchéazejiciho
mesice. K datu rozvahy se majetek a zavazky vyjadiené v cizich ménéch prepoditavaji na ¢eskou ménu
dennim kurzem Ceské nérodni banky platnému k rozvahovému dni a kurzové rozdily se G&tuji do
finanénich vynosi nebo finan¢nich nakladi.

Vykazovéani podle segmenti

Provozni segmenty jsou takové soucésti spolecnosti, jejichz provozni vysledky jsou pravidelng
ovérovany vedouci osobou Ucetni jednotky spravomoci rozhodovat o prostedcich, jez maji byt
segmentu pridéleny a posuzovat jeho vykonnost a pro néz jsou dostupné samostatné financni Udaje.

Zd&kladni kapital

Zakladni kapitd spolecnosti je tvoien 588 575 akciemi o nominalni hodnoté 680,- K¢ za akcii. Cely
z&kladni kapitdl je tvoren akciemi na majitele, které jsou kétovanym UGcastnickym cennym papirem.
Dividendy z kmenovych akcii se vykazuji jako sou¢ést vlastniho kapitdlu az do okamziku jejich priznani
akcionéram.

Spriznéné strany

Spiiznéné strany jsou die IAS 24 definovany jako strany, které je spolecnost schopna kontrolovat nebo
na nich uplatiiovat vyznamny vliv, strany pod spolecnou kontrolou anebo strany, které jsou schopny
kontrolovat nebo uplatiiovat vyznamny vliv na spolecnost.

V. PANDEMIE COVID-19

Na pocééatku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru (COVID-19), kterd se rozsitila
v Cing i mimo ni, véetné Ceské republiky a zpiasobilatak narudeni mnoha podnikatel skych aktivit. V této
souvislosti viada Ceské republiky vyhlasila v bieznu 2020 a znovu v fijnu 2020 nouzovy stav scilem
zamezit rychlému Siteni choroby.

V névaznosti na Siteni onemocnéni COVID-19 byla spolecnosti pfijata cel4 fada preventivnich opatreni
k zamezeni Siteni nakazy za iéelem minimalizovat rizika spojend s pandemii na podnikatel skou ¢innost.
Spolecnost zavedla fadu provoznich opatieni, zefména umoznila préci zaméstnanc z domova a zvySila
ochranna a hygienicka opatieni na pracovisti, kterd byla nutna a potiebna pro zgjisténi poskytovani viech
sluzeb.

V prabéhu roku spole¢nost obdrZela od ¢étyi obchodnich partnert Zadosti 0 moZnosti sniZeni, piipadné
posunuti doby splatnosti ngjemnéno ke konci roku 2020. Spolecnost témto Zadostem vyhovéla,
v sou¢asné dobé je vétSina pohledavek uhrazena. Spole¢nost neidentifikovala Zadné vyznamné
znehodnoceni aktiv v souvislosti s pandemii COVID-19.

Vzhledem k charakteru podnikani (prongem a sprava nemovitosti), nezaznamenala spolecnost vyznamné
ztréty v dasledku krize spojené s opatienimi proti zamezeni Siteni ndkazy COVID-19. Finanéni zdroje
povaZuje spolecnost za dostatecné pro zabezpeceni nepretrzitého fungovani svého provozu. Vzhledem
k nizkému zadluzeni a minima nim problémum se solventnosti, je situace spolecnosti stabilizovana.
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V. POZNAMKY K UCETNIM VYKAZUM

1. Pozemky, budovy a zarizeni

Prehled dlouhodobého hmotného majetku, véetné prirastka a Ubytki v roce 2020

Brutto stav Prevedeni Brutto stav Netto stav
k Piiristky | Vyrazeni | znebodo k Odpisy Opravky k
1.1.2020 investic do 31.12.2020 31.12.2020
nemovitosti
Pozemky 143 682 - - 143 682 - - 143 682
Budovy a 47353 75 47 428 772 | 31511 15917
stavby
Strojea 63194 285 1404 - 62075 1717 | 52625 9450
zarizeni
Pozemky,
budovy a
zarizeni 11 530 5165 360 -5904 10431 - - 10431
neuvedené
do provozu
Poskytnuté
zélohy na
DHM
Celkem 265 759 5525 1764 5904 263 616 2489 84 136 179 480

Investice poiizené v roce 2020:
Plynova piipojka 75tis. K¢
Odsavaci vzduchotechnika 285 tis. K¢&

Nedokonéenéinvestice k 31.12.2020

Stavebni Upravy haly M3- rozdéleni 1akovny, véetné PD 2428tis. K¢
Zpracovani dokumentace pro vystavbu skladovych hal a 6 792 tis. K&
administrativni budovy

Zpracovani studie rekonstrukce budovy Kovosluzba 90 tis. K¢
Zpracovéani studie plynofikace aredu Vysocany 36 tis. K¢
Zpracovéani studie stavebnich Gprav pro rozsiteni ubytovny 804tis. K¢
v objektu T

Zpracovani nabidky plynofikace objektu administrativni budova A 37tis. K¢
Zpracovani PD pro plynovou piipojku v objektu Skolici stiedisko 144 tis. K¢
Budova SEVER - stavebni Upravy, rekonstrukce osvétleni 73tis. K¢
Administrativni budova A — stavebni Upravy 27 tis. K¢

K datu 31.12.2020 nebyly poskytnuty zadné zalohy na poiizeni dlouhodobého hmotného majetku.
Veskeré investice byly financovény z vlastnich zdrojii spolecnosti. V roce 2020 spolecnost vyiadila
nepotiebné strojni vybaveni v hodnoté 1 404 tis. K¢.
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Prehled dlouhodobého hmotného majetku, véetng prirtistka a Ubytka v roce 2019

Brutto stav Prevedeni Brutto stav Netto stav
k Piiristky | Vyrazeni | znebodo k Odpisy Opravky k
1.1.2019 investicdo | 31.12.2019 31.12.2019
nemovitosti
Pozemky 143 682 - - 143 682 - - 143 682
Budovy a 47353 47353 771| 30739 16 614
stavby
Strojea 66 723 3529 - 63194 1678 | 52312 10 882
zarizeni
Pozemky,
budovy a
zarizeni 6 749 5896 1115 - 11 530 - - 11 530
neuvedené
do provozu
Poskytnuté
z&8ohy na
DHM
Celkem 264 507 5896 4644 0 265 759 2 449 83 051 182 708

V roce 2019 spol e¢nost nezaradila z&dny majetek do uzivéni.

Nedokonéenéinvestice k 31.12.2019:

Stavebni Upravy haly M3- rozdéleni galvanovny, véetné PD 4 338tis. K¢
Zpracovani dokumentace pro vystavbu skladovych hal a 6 709 tis. K¢
administrativni budovy

Zpracovani studie rekonstrukce budovy Kovosluzba 90 tis. K¢
Zpracovani studie plynofikace aredu Vysocany 36 tis. K¢
Zpracovéani studie stavebnich Uprav pro rozsiteni ubytovny 62 tis. K¢
v objektu T

Zpracovani nabidky plynofikace objektu administrativni budova A 37tis. K¢
Zpracovani PD pro plynovou pripojku v objektu Skolici stiedisko 82tis. K¢
Budova SEVER - stavebni Upravy, rekonstrukce osvétleni 73tis. K¢
Hala M1 Pristavek — zpracovani PD vétrani a chlazeni 38tis. K¢
Skolici stiedisko — rekolaudace 38tis. K&
Admini. Budova A — stavebni Upravy 27 tis. K¢

K datu 31.12.2019 nebyly poskytnuty Zadné zal ohy na porizeni dlouhodobého hmotného majetku.
VeSkeré investice byly financovany z vlastnich zdroji spolecnosti.
V roce 2019 spolecnost vyiadila nepotiebné strojni vybaveni v hodnoté 3 529 tis. K¢.

Dlouhodoby hmotny majetek porizeny formou finan¢niho leasingu

Porizovaci hodnota Opréavky Uetni zistatkova
hodnota
31. 12. 2020 267 247 20
31.12. 2019 267 247 20

Spolecnost v roce 2020 nepotidila Z&dny novy majetek formou finan¢niho leasingu.

Porovnani modelu ocenéni potizovacimi néklady a modelu ocenéni red nou hodnotou

Rozdilna vy3e se projevila jiz v polozkéach zahajovaci rozvahy k 1.1.2004 pti prechodu na G¢tovéni die

IFRS/IAS, kdy tyto rozdily vychazely z odlisné U¢etni metodiky:

- odpisy dlouhodobého majetku jsou stanoveny na zékladé predpokladané doby pouzitelnosti. U diiv
zarazeného dlouhodobého hmotného majetku se odhad doby pouZitelnosti nékterych polozek pro
potieby vykazovéni die Ceskych Géetnich standardii 1i&l od odhadu pro vykazovani die IFRS/IAS.
Tato rozdilnost vede k odlisné vys odpisi a opravek



TESLA KARLIN, a.s. — vyroéni zprava zarok 2020

- precenéni dlouhodobého hmotného majetku k 1.1.2004
- odlisna metodika G¢tovani finanéniho leasingu.

Pro stanoveni redni hodnoty k 31.12.2020 spole¢nost vychéazela ze znaleckého posudku zpracovaného
nezdvislym znalcem Doc. Ing. Jaromirem Ryskou, CSc, znalcem z oboru ekonomika a stavebnictvi a
cenovych map pozemki pro prislusny region.

Budov Stroje, Nedokon.
Pozemky Y, o8, DHM, Celkem
stavby zarizeni .
véetné zaloh
Ocenéni realnou
hodnotou:
Redlné hodnota 143 682 47 428 62 075 10431 263 616
Oprévky - -31511 -52 625 - -84 136
Ucetni zastatkova
hodnota k 31.12.2020 143 682 15917 9 450 10431 179 480
Ocenéni poiizovacimi
naklady:
Potizovaci hodnota 67 587 30875 76 166 10431 185 059
Oprévky - -23123 -69 282 - -92 405
Ucetni zastatkova
hodnota k 31.12.2020 67 587 7 752 6 884 10431 92 654
Rozdil 76 095 8 165 2 566 - 86 826

K 31.12.2020 spolecnost nevykazuje Zadna aktiva drzena k prodeji.

Ugetni hodnota brutto plné odepsaného dlouhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2020, které emitent
stéle pouziva ¢ini 21 037 tis. K¢.

Rozpis hmotného majetku zatiZzeného zastavnim prévem
Zéstavni prédva k majetku jsou specifikovana na LV ¢. 139 Katastréiniho Gradu pro hlavni mésto Praha,
k.0. Hostivar:

Rok 2020
. . Ucetni o . Zéavazek
Nazev majetku hodnota Forma zaji&téni Uce Doba K 31.12.2020
Zgjiseni zavazku TK .
Do thrady dle
Vyrobni haaM2 45,351 mil. K¢| Zéastavni smlouva GALVA[\IOSERVISs.r.o. splétkového 7,275 mil.K¢
ve prospéch HIKOR kalendére
Pisek, as.
Zgjisténi zavazku TK ,
Do thrady dle
Budova TESKO 4,882 mil. K¢| Zastavni smlouva GALVA[\IOSERVISSI'O' splétkového 3,0 mil. K¢
ve prospéch EA Invest, kalendére
spol. sr.o.
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Rok 2019
, . Ugetni . o Zavazek
Nazev majetku hodnota Forma zajisténi Uce Daoba k 31.12.2019
Zgjisténi zavazku TK ,
Do thrady dle
Vyrobni halaM2 45,351 mil. K¢| Zéastavni smlouva GALVA'V\‘ OSERVISSr.0. splétkového 7,875 mil.K¢
ve prospéch HIKOR kalendére
Pisek, a.s.
Zgjisténi zavazku TK .
Do thrady dle
Budova TESKO 5,174 mil. K¢&[ Zéstavni smlouva GALVA'V\‘OSERVISSI’O' splétkového 3,0 mil. K¢
ve prospéch EA Invest, kalendare
spol. sr.o.

2. Investice do nemovitosti

V souvidlosti se zménou charakteru vyuzivani dlouhodobych hmotnych aktiv, piedevSim jako zdroje

piijmu z prongmu, jsou tato aktiva vykazovana jako investice do nemovitosti.

Vedeni spolednosti vychazelo pro rok 2020 z realné hodnoty investic do nemovitosti na zakladé
znaleckého posudku zpracovaného Doc. Ing. Jaromirem Ryskou, CSc., znalcem z oboru ekonomika a

stavebnictvi a cenovych map pozemki pro prislusny region.

2020 2019

Investice do nemovitosti Budovy | Pozemky Celkem Budovy | Pozemky Celkem
Stav na za¢atku roku 289 383 23441 312824 288 276 23441 311717
Prirastky z pieklasifikace aktiv - - - - - -
Prirastky 5904 - 5904 1107 - 1107
Prirtstky z aktivace vlastni ¢innosti - - - - - -
Cisty zisk/ztréta z Gprav redlné . . ] . ] ]
hodnoty

Zustatek na konci roku 295 287 23441 318 728 289 383 23441 312824

VSechny investice do nemovitosti jsou ve viastnictvi spolecnosti.

PEjmy z prongmu v roce 2020 ¢inily 29 846 tis. K&, provozni naklady souvisgjici sinvesticemi do
nemovitosti v roce 2020 ¢inily 19 260 tis. K¢.

Investice poiizené v roce 2020:

Budova M3 vybudovani skladového prostoru, véetné PD

Budova M3 (stavebni Upravy, rozvod sité LAN, rekonstrukce

hlavniho a nouzového osvétlent)

v

Vyrobni hala M1 — vybudovani délicich pric

Skolici stiedisko - rekolaudace
Skladova hala M1 — vzduchotechnika,
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5281tis K¢
167 tis. K&

205tis. K¢
93 tis. K¢
158 tis. K&
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3. Ostatni nehmotna aktiva

Ostatni Ocenitelna Nedokonéeny
Porizovaci naklady Software nehmotny prava dlouhodoby Celkem

maj etek nehm.maj etek
Stav k 1.1.2019 220 0 3120 0 3340
Prfrastky - - - - -
Prirastky z vlastniho vyvoje - - - - -
Ubytky aktiv - - - - -
Odpisy -59 - -200 - -259
Stav k 31.12.2019 161 0 2920 0 3081
Prfrastky - - - - -
Prirastky z vlastniho vyvoje - - - - -
Ubytky aktiv - - - - -
Odpisy -58 - -200 - -258
Stav k 31.12.2020 103 0 2720 0 2823

Spole¢nost v roce 2020 neporidila Zadné nehmotné aktivum.

4. Dlouhodobé investice

Dlouhodobé investice tvoii majetkovy podil v dcefiné spolednosti, jsou ocenény ve vyS potizovacich
nékladu.

Dcerina spolecnost:

Obchodni firma TK GALVANOSERVISstr.o.

Sidlo V Chotejné 9/1307, 102 00 Praha 10, Ceska republika

Prévni forma spole¢nost s ru¢enim omezenym

IC 25608738

Predmét podnikéni Galvanizérstvi, povrchové Upravy kovi a dasSich
materidlt, koupé zboZi za Gcelem jeho dal&iho prodeje
aprodgj

VySe upsaného zékladniho kapitdu 6 000 tis. K&

VySe rezervy Otis. K¢

VySe zisku po zdanéni zarok 2020(dle CUS) 1478 tis. K&

VySe zisku po zdanéni zarok 2020 (die IAS/IFRS) 1648 tis. K¢

VySe podilu emitenta na zakladnim kapitalu 5000 tis. K¢ (83,33 %)

Ucetni hodnota podilu 5272 tis. K&

VySe nesplaceného podilu emitenta Otis. K¢

VySe vynosu z podilu zarok 2019 Otis. K¢

Dcefind spolecnost je soucésti konsolidacniho celku spolecnosti a jeji vysledky jsou soucasti
konsolidovanych vysledki skupiny.

Dcefina spolecnost, ve které ma TESLA KARLIN, as. majetkovy podil, nevyplatila emitentovi v roce
2020 zadny podil na zisku.
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5. Ostatni dlouhodoba aktiva

2020 2019
Ostatni dlouhodobé aktiva celkem 2 000 -
Pajcky aavery ovlédgjici afidici osoba 2000 -

Na zékladé smlouvy o Uvéru uzaviené dne 29.11.2019 poskytl emitent spolecnosti PROSPERITA
holding, as. v priabéhu roku penézni prostiedky ve vys 35000 tis. K¢. Zistatek nesplacené jistiny
k rozvahovému dni ¢&ini 2000 tis. K&. Uroky byly sednény ve vyd 3 % p.a., splatnost Gvéru je do
31.12.2026, avér je zajistén sménkou vlastni. VySe Uroki zahrnutych ve vynosech spolecnosti ¢ini 568
tis. K¢ (viz. bod 25 ptilohy).

6. Zasoby

K datu 31.12.2020 ani k 31.12.2019 spole¢nost nevykazuje Zadné zasoby vlastni vyroby.

7. Pohledavky z obchodnich vztahi

2020 2019
Pohledavky z obchodnich vztahi brutto 11 757 11 596
Opravné polozkak pohledavkam -1148 -606
Pohledavky z obchodnich vztahi netto 10 609 10 990

K datu rozvahy vykazuje spolecnost krékodobé pohledévky za odbérateli vyplyvajici z béZzného
obchodniho styku a prijatych plnéni za G¢elem pre(étovani. Spolecnost ocekava, Ze se Uhrada od
odbérateltt uskutecni v pribéhu doby splatnosti. Zahrani¢ni pohledavky spolecnost k datu rozvahy
nevykazuje.

Pohledavky z obchodniho styku také zahrnuji pohledavky za spolecnostmi, které jsou v konkursu a se
kterymi je vedeno exekucni fizeni. Celkové ¢astka téchto pohledavek predstavuje hodnotu 288 tis. K¢.
Tyto pohledévky jsou plné pokryty opravnymi polozkami. K pohledavkam, které jsou vice jak 18 mésica
po splatnosti byly vytvoieny opravné polozky ve vysi 50%. Vzhledem k velikosti portfolia pohledavek
spolecnost nedéli pohledavky do specifickych skupin tykajicich se o¢ekavané Gvérové ztraty kromé
pohledavek v konkursu a pohledavek, které jsou déle nez 180 dni po splatnosti. U pohledavek
v konkursu ¢ini o¢ekavana Uvérova ztrata 100% nomindni hodnoty pohledavky, u pohledavek, kteréjsou
po splatnosti déle nez 180 dnu je ocekavana Uvérova ztrata ve vySi 50% nomindlni hodnoty pohledavky.

Pohledavky po |hiité splatnosti

2020 2019
Do 30 dni 1195 1516
31-90 1721 2155
91 -180 2168 2635
Nad 180 3810 2062

58



TESLA KARLIN, a.s. — vyroéni zprava zarok 2020

8. Ostatni kratkodoba aktiva

2020 2019
Ostatni aktiva celkem 489 466
Poskytnuté zélohy 379 304
Naklady piistich obdobi 110 162

9. PenéZni prostiredky a penézni ekvivalenty

PoloZka je tvorena penézni hotovosti a vklady na bankovnich Uctech. Spolec¢host mé bankovni Gety

vedené v ¢eské méne a zahrani¢ni méne.

2020 2019
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 47 615 42 325
Hotovost 361 398
Bankovni Gcty 47 254 41 927

V roce 2020 spoletnost nevykazuje zadné kratkodobé ani dlouhodobé investice, proto penézni
prostiedky pro Ucely vykazu penéznich toka zahrnuji pouze hotovost, vklady na Gétech v bankéch a
ceniny nahrazujici penize. Penézni prostiedky nezahrnuji zadné castky, které jsou néjak omezené
V pouziti.

10. Zé&kladni kapital

Zakladni kapitd je rozdélen na 588 575 ks kmenovych akcii namajitele o nomina ni hodnoté 680,- K¢ za
akcii. Za&kladni kapital spolecnosti je v pIné vySi splacen. Pocet akcii v obéhu na poéatku Géetniho
obdobi v porovnani se stavem ke konci G¢etniho obdobi se nezmenil.

Akcie jsou vydany v zaknihované podobé a jsou kétovanym Ugastnickym cennym papirem. V roce 2020
a 2019 byly akcie verejné obchodovatelné prostiednictvim RM-SY STEM, &eska burza cennych papirt
as. Trzni cenaakcie k 31.12.2020 ¢inila 410,- K&.

V prabéhu roku 2020 nedoSlo k zadné zméné ve struktuie akcii ¢i ke zméné v pravech vztahujicim se
k t¢émto akciim. VSechny akcie jsou plné splaceny. Spolecnost nedrzi Zadné vlastni akcie, zadné akcie
nejsou vyhrazené pro vydani na zékladé opci a prodegjnich smluv. Prioritni akcie podnikem vydané
nebyly. Sakciemi spolecnosti nejsou spojovéna Z&dné prednostni prava ani omezeni k nim, véetné
omezeni vyplaty dividend a splaceni kapitéalu.

Emitent nema v drzeni zadné vlastni akcie. Emitent nema zadné akcie, které jsou v drZzeni jménem
emitentanebo v drzeni dcefinych spolecnosti emitenta.

V roce 2020 spolecnost nevydala Zzadné cenné papiry, které opraviuji k uplatnéni prava na vyménu za
jiné cenné papiry nebo na prednostni Upis jinych cennych papiri.
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11. Kapitalové fondy

2020 2019
Kapitélové fondy celkem 102 960 102 960
Fond z piecenéni 67 125 67 125
Ostatni 35835 35835

Fond z precenéni

Fond z precenéni majetku vznika pii precenéni pozemki a budov. V piipadé prodeje piecenénych
pozemkii a budov se prisludna realizovana ¢ast ocenovacich rozdili pievede piimo do nerozdéleného
zisku.

Odlozeny danovy zavazek se vztahuje k piecenéni nize uvedenych aktiv na realnou hodnotu, je vykazan

jako soucast vlastniho kapitalu spole¢nosti

Fond Fond Odlozeny
Z precenéni Z precenéni darovy Celkem
pozemki budov zavazek

Stav k 1.1.2019 74 931 7939 -15 745 67 125
Prirastek/Ubytek z davodu prevodu do investic

do nemovitosti ) i i )
Piirastek/Ubytek z piecenéni narednou

hodnotu ) i i )
OdloZeny danovy zavazek (+/-) - - - -
Stav k 31.12.2019 74 931 7939 -15 745 67 125
Piirastek/Ubytek z diivodu pievodu do investic

do nemovitosti ) i i )
Prirastek/Ubytek z piecenéni narednou

hodnotu ) i i )
OdloZeny danovy zavazek (+/-) - - - -
Stav k 31.12.2020 74 931 7939 - 15745 67 125

Ostatni kapitalové fondy

V polozce ,odani“ je vykézano pojistné plnéni, které bylo ptizndno jako kompenzace Skod za

poskozenou investici do nemovitosti.

12. Vlastni kapital

2020 2019
Vlastni kapital 517 101 508 004
Vlastni kapitél 517 101 508 004

Zakladni struktura vlastniho kapitalu je uvedena v samostatném vykaze.
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13. Odlozeny daiovy zavazek

OdloZeny danovy zévazek zji&tény porovnanim Ucetni a daiové hodnoty, ktery vznikl pii precenéni
dlouhodobych hmotnych aktiv, je vykazan ve vlastnim kapitalu.

Odlozené danové pohledavky a zavazky vypocitané ze vSech prechodnych rozdilt mezi G¢etni a daiiovou
hodnotou aktiv a zavazka jsou zachyceny jako odlozeny dariovy néklad nebo vynos.

2020 2019
Stav na za¢atku obdobi 44 942 42 796
Prirastek/Ubytek:
Vliv zmeény sazby - -
Vliv zmény Ucetni a daioveé z&kladny - -
OdloZeny danovy zavazek/pohledavkak vykazani ve vlastnim kapitalu - -
OdloZzeny danovy zavazek/pohledavka kvykazani ve vysedku ) )
hospodateni minulych let
OdloZeny darovy zavazek/pohledévkak vykézani ve vykazu zisku a ztraty 2067 2146
Stav na konci obdobi 47 009 44942
14. Ostatni dlouhodobé zavazky

2020 2019
Ostatni dlouhodobé zavazky 266 266
Dlouhodobé prijaté za ohy 266 266

15. Zéavazky z obchodnich vztaha

K datu rozvahy vykazuje spolecnost kratkodobé zavazky vici dodavatelim za nakupované vyrobky a

duzby aostatni zavazky v tomto slozeni:

2020 2019
Zavazky z obchodnich vztaha 77 2517
- z&vazky vici dodavatelim 77 2504
ostatni - 13

Vzhledem ke krétkodobé povaze

hodnotg.

Zavazky po |hite splatnosti

zévazki z obchodnich vztahii se jejich Gcetni hodnota bliZi realné

2020 2019
Do 30 dni 19 -
31-90 - 2
91 -180 - -
Nad 180 - -
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16. Splatné daiové zavazky

2020 2019
Splatné dainove zavazky celkem 364 425
Zévazky vigdi statu 364 425

Vykazované danové zavazky se vztahuji jak k piimym danim (zéloha na dan z piijmu za zaméstnance),
tak neptimym danim (dai z pfidané hodnoty). Spole¢nost nema Zadné neuhrazené zavazky po splatnosti
vici sprévci dané.

17. Ostatni kratkodobé zavazky
Ostatni  kratkodobé zavazky jsou tvoreny zavazky viaci zaméstnancim, zévazky ze socianiho

zabezpeteni a zdravotniho pojistént, prijatymi zalohami a dohadnymi G¢ty pasivnimi. VSechny zévazky
vznikly v pritbéhu roku 2020.

2020 2019
Celkem 1499 1512
Zé&vazky vigi zaméstnancim 340 434
Z&vazky ze socidniho zabezpeceni a zdravotniho pojisteni 199 207
Prijaté zalohy 35 19
Dohadné Ucty pasivni 242 6
Vydaje pristich obdobi 590 770
Vynosy piistich obdobi 93 76

Spole¢nost nema zadné neuhrazené zavazky po splatnosti vici organim statni spravy ani zaméstnancam.

K datu Ucetni zavérky spolecnost netvorila Z&dné rezervy.

18. Trzby

Spole¢nost vykazuje trzby zprodgle vlastnich vyrobki a poskytovéani sluzeb v oblasti prongmu
nemovitosti. Trzby z prodeje vlastnich vyrobka jsou Gétovany v okamZiku dodévky .

Prehled trzeb podle jgjich charakteru

2020 2019
Pokradujici ¢éinnosti
Trzby z prodeje vyrobki 1091 1308
Trzby z prodeje sluzeb 48 875 50598
Celkem 49 966 51 906
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2020 2019
Celkem Tuzemsko Zahrani¢i| Celkem Tuzemsko Zahranig&i
Pokracdujici ¢innosti
Prodej vyrobkia 1091 1091 - 1308 1308
Zakézkova ¢innost 1091 1091 - 1308 1308
2020 2019
Celkem Tuzemsko Zahrani¢i| Celkem Tuzemsko Zahranig&i
Pokraéujici ¢innosti
Prodg sluzeb 48 875 48 875 - 50 598 50598
Prongem 29 846 29 846 - 31516 31516
gousg ?;ghe??;; 7000 7000 - 7575 7575
Ostatni 12029 12029 - 11507 11507

V eskeré vynosy roku 2020 byly reaizovany v tuzemsku.
Trzby z prongmu tvori ¢isté trzby z prongmu nemovitych véci. Trzby z prodeje energetickych médii
jsou dosahovéany prodejem médii pro spolecnosti pisobici v arealu spole¢nosti. PoloZka ostatni zahrnuje
prodgj sluzeb souvisgjicich s prongmem.

19. Informace o segmentech

Ke konci roku spole¢nost identifikovala dva provozni segmenty, ato:

Zakézkova ¢innost — zahrnuje zakézkovou vyrobu v oblasti nastrojarskych praci a sluzeb.

Pronajem a sprava — piedstavuje piedevSim vynosy z prongmu majetku v aredlu podniku, podngmu
nemovitého majetku v aredlu Vysocany. Soucasti tohoto segmentu jsou ¢innosti spravnich odbort

podniku.

Sidlo spolecnosti a zaroven hlavni vyrobni zakladnajsou v Ceské republice.
TrZzby spolecnosti jsou vykazovény pouze v Ceské republice.
Udaje vztahujici se k ukonéovanym ¢&innostem za minulé Géetni obdobi, byly upraveny tak, aby

v~ 2

zahrnovaly ¢innogti klasifikované v bézném Ucetnim obdobi jako ukonéované ¢innosti.
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2020 2019

Pokradujici ¢innosti Zz:(nérflg:tv 4 Przggsg a Celkem Zaélﬁrz]léz\tlé Prg;?g\e/;n a Celkem
VYNOSY

Externi vynosy 1091 49998 51089 1308 50 755 52063

M ezisegmentové vynosy

Celkové vynosy 1091 49998 51089 1308 50 755 52 063
VYSLEDEK

Vysledek segmentu -67 11231 11164 138 11 460 11598

Darn ze zisku - -2 067 -2 067 - -2 146 -2 146

Zisk zarok celkem -67 9164 9097 138 9314 9452
DALSI INFORMACE

Aktiva segmentu 343 566 673 567 016 113 557 554 557 666

Zé&vazky segmentu 56 49 606 49 662 55 49 607 49 662

Potizovaci néklady - 5165 5165 - 5896 5896

Odpisy 9 2739 2748 12 2696 2708

2020 2019

Ukonéené ¢innosti Vp)’/rrc? dbea}, Prgg?g\e/r;] a Celkem \g/r[)O dbe? Prggf\g\elr: a Celkem
VYNOSY

Externi vynosy - - - 41 - 41

M ezisegmentové vynosy

Celkové vynosy - - - 41 - 41
VYSLEDEK

Vysledek segmentu - - - -55 - -55

Dai ze zisku

Zisk zarok celkem - - - -55 - -55
DALSI INFORMACE

Aktiva segmentu

Zé&vazky segmentu

Potizovaci néklady

Odpisy

V celkovych vynasech z poskytovani sluzeb ve vys 48 875 tis. K& jsou zahrnuty vynosy ve vys cca 11
515 tis. K¢&, které byly realizovany sngvétSim zakaznikem spolecnosti. Dale byly v roce 2020
realizovany vynosy s dvéma odbérateli svice jak 10 procenty z celkovych sluzeb.

20. Ostatni vynosy

2020 2019
Pokradujici ¢éinnosti
Trzby z prodeje DHM a materidu 70 138
Ostatni 375 19
Ostatni vynosy celkem 445 157
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21. Vykonova spotreba

2020 2019
Pokradujici ¢innosti
Spotieba materidlu 612 598
Nakup energ.medii 7 000 7575
Ostatni spotieba 5330 5162
Sluzby 10 167 9567
Opravy audrzovani 2136 2003
Celkem 25 245 24 905
22. Osobni naklady
2020 2019
Pokracdujici ¢innosti
Pramérny prepocéteny pocet zaméstnanci 9 9
Mzdové naklady 5316 6 064
Odmeny ¢leniim organt spole¢nosti 2315 2652
Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 2247 2766
Sociélni néklady 121 132
Celkem 9999 11614
23. Odpisy
2020 2019
Pokradujici ¢innosti
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku 2406 2 449
Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 258 259
Odpis zistatkové ceny vyiazeného DHM 84 -
Celkem 2748 2708
24, Ostatni naklady
2020 2019
Pokracujici ¢innosti
Zustatkova cena prodaného DHM amateridlu - 8
Odpis pohledavek 28 406
Ostatni 509 553
Zména stavu opravnych polozek k pohledavkam 542 -117
Dan¢ a poplatky 820 482
Ostatni néklady celkem 1899 1332

PoloZka ,, ostatni“ zahrnuje naklady na pojisténi, technické zhodnoceni hmotného majetku apod.
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25. Finanéni vynosy

2020 2019
Pokraéujici ¢innosti
Uroky z poskytnuté pajeky 568 -
Ostatni aroky 22 33
Ostatni finanéni vynosy 88 90
Finanéni vynosy celkem 678 123

O jinych drocich, autorskych honoréfich (licencnich poplatcich) ani dividendach spole¢nost ve

dedovaném, ani minulém obdobi nelictovala.

Ostatni finanéni vynosy zahrnuji vynosy z kurzovych rozdili mezi datem vykazani a platbou pohledavek
a zavazki vyjadrenych v cizich ménéch, jakoz i kurzové zisky vyplyvajici z prepoctu k rozvahovému
dni. Sou¢ésti ostatnich finan¢nich vynosi je odména z poskytnuté zaruky, ktera za Gcetni obdobi cinila

82 tis. K¢.

26. Finanéni néklady

2020 2019
Pokradujici ¢innosti
Ostatni finanéni naklady 34 29
Finanéni néklady celkem 34 29

Ostatni finan¢ni naklady tvoii ztraty z kurzovych rozdila mezi datem vykézani a platbou pohledavek a
zévazki vyjédienych v cizich ménéch, jakoZ i kurzové ztréty vyplyvajici z prepoctu k rozvahovému dni

a bankovni poplatky za vedeni G¢ta.

27. Dan z pFijmua

Splatna dai
V roce 2020 ani v roce 2019 spolecnost nevykazuje splatnou dai z piijma prévnickych osob.
Sesouhlaseni daiového nékladu se ziskem pied zdanénim 2020
Zisk z pokracujicich ginnosti pied zdanénim 11 164
Teoreticky danovy néklad pii aplikaci sazby dané na zisk 2121
SlevaZPS -60
Ogtatni vlivy 6
Naklad na dai z prijmi za rok 2020 2067
Efektivni sazba dané 19%
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OdloZena dari

Odlozena dan z piijmu je vypoctena u vSech jednotlivych prechodnych rozdila pii pouZiti zavazkové
metody s uplatnénim z&kladni daiové sazby ve vysi 19 % uzakonéné pro rok 2020. Odlozen4 daiiova
pohledavka a odlozeny daiiovy zavazek byly vzégjemné zapocteny.

Stav k 31.12.2020 Stav k 31.12.2019

OdloZena daiova pohledavka/zavazek pohledavka | zavazek pohledavka | Zavazek

Pistakovou hodnotou douhodobyoh &k u| | 340
Ostatni aktiva 74 - 55 -
Neuplatnéna dariova ztréta 1097 - 2146 -
Celkem odlozena dainova pohledavka/zavazek 1182 32 446 2212 31409
OdloZeny dariovy zavazek 31264 29197
OdloZena dan vykéazana v nékladech 2 067 2 146

VySe odloZzené dané je ovlivnéna piedevSim rozdilem mezi Gcetni zistatkovou cenou a daiovou
zistatkovou cenou dlouhodobych aktiv.
28. Ukonéené éinnosti

V tabulce je uveden vysledek hospodaieni ukonéovanych ¢innosti, tj. vyroby prvki telekomunikacni
techniky v porovnani s minulym Géetnim obdobim.

2020 2019
Trzby - 5
Ostatni vynosy - 36
Osobni naklady - 27
Odpisy - -
Ostatni n&klady - 69
Zisk pred zdanénim - -55
Dan z piijma - -
Zisk za U¢etni obdobi - -55
Aktiva - 0

PenéZni toky z ukon¢ovanych ¢innosti

2020 2019
Cisté penézni toky z provozni ¢innosti - -1834
Cisté penézni toky z investi¢ni ¢innosti - -
Cisté penézni toky z financovéni - -
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29. Zisk na akcii, dividendy

Kmenové akcie TESLA KARLIN, as. jsou veginé obchodovatelng, proto spolegnost uvadi ve
vysledovece ukazatel Zisk na akcii. Vzhledem ktomu, 7e TESLA KARLIN, as. nema sloZitou
kapitdlovou strukturu (nema potencidlni kmenové akcie), je zakladni ukazatel EPS shodny se ziedénym
ukazatelem EPS.

V8echny akcie spole¢nosti jsou kmenoveé, spolecnost nevydala Zadné pirednostni akcie. Pocet akcii se ve
sdledovaném obdobi nezménil — spole¢nost nevydala nové akcie ani neporidila zadné vlastni akcie.

Mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této Gcetni zavérky nedoslo k Zadnym transakcim
sexistujicimi ¢i potenciona nimi akciemi.

Zisk na akcii 2020 2019
Pokracujici ¢innosti

Pocet emitovanych kmenovych akcii 588 575 588 575
Minus: vlastni akcie - -
Dopad déleni akcii - -
Pocet kmenovych akcii po Upravé 588 575 588 575
Cisty zisk piipadajici na akcionéie 9097 9452
Minus: zisk pripadajici na prioritni akcie - -
Cisty zisk piipadajici na akcionéie vlastnici kmenové akcie 9 097 9452
Zisk na akcii:

Zakladni zisk na akcii celkem (v K¢ na akcii) 15,46 16,06
Zredeény zisk naakcii celkem (v K¢ na akcii) 15,46 16,06

Dividendy

Doposud nebyly schvaeny k vyplaté zadné dividendy.

30. Transakce Se spriznénymi stranami

Spolenost je soucasti koncernu PROSPERITA. Spoletnost je kontrolovana osobami jedngjici ve shodeé.
Kone¢nou ovladajici osobou je Ing. Miroslav Kurka, bytem Praha 4, Bélehradska 7/13.

Spiiznéné strany:

Akademicka aliance, a.s., Michdkovicka 1810/181, Slezska Ostrava, Ostrava, PSC 710 00
AKB CZECH s.r.0. se sidlem Brno, Herdpickéa 758/13, PSC 656 92,

AKCIA TRADE, spol. sr.0., se sidlem Orlové-Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14
ALMET, as. se sidlem LeZéky 668 — Hradec Kré ové,PSC 501 25,

ANDRATA sir.0., se sidlem Spélena 76/14, Praha 1, PSC 110 00

ASTRA 99, sr.0. se sidlem Tematinska 10, Bratisiava, PSC 851 05, SR

AUTOMEDIA svr.0., Okruzni 732/5, Lesna, Brno, PSC 638 00

AV-TRADE, spol. sr.o., Tematinska 10, Bratislava, PSC 851 05, Slovenska republika
Bélehradska Invest, a.s., B&lehradska 7/13, Praha 4 — Nusle, PSC 140 16

Byty u zamku s.r.0., Bélehradska 7/13, Praha 4, PSC 140 00

BROUK svr.0., Haviiska 350, Usti nad Labem, PSC 400 10

CONCENTRA as. se sidlem Orlova— Lutyng, U Centrumu 751,PSC 735 14,

Ceské vinai'ské zavody ass. se sidlem Praha 4, Nusle, Bélehradska ép.7/13, PSC 140 16,
COV Senica, s.r.0., Zelezni¢na 362/122, Senica 905 01, Slovenska republika

COV servissir.o., Zelezni¢na 362/122, Senica 905 01, Slovenska republika
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Dum senioria Zamberk, s.r.0., B&lehradské 7/13, Praha 4, PSC 140 00

DAEN INTERNATIONAL spol. sr.0., Daliborova 161/26, Praha 10, PSC 102 00
DAEN INTERNATIONAL Ceské Budgjovice, spol. sr.0., nam.Piemysla Otakara I1. 58/16, Ceské
Budgjovice, PSC 370 01

Davinasystem a.s., Smetanovo nam. 1180/7, Moravska Ostrava, Ostrava, PSC 702 00
EA afa, sr.o. se sidlem RoZnov pod Radhodtém, 1.M§e 823, PSC 756 61

EA beta, s.r.0., se sidlem Roznov pod radho&ém, 1.M&je 823, PSC 756 61

EA Invest, spol. sr.o. se sidlem Orlova— Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14,
ENERGOAQUA, as. se sidlem RoZnov pod Radho&tém, 1.méje 823, PSC 756 61
EnergoSave Leasing, as., se sidlem ti. Tomése Bati 332, Otrokovice, PSC 765 02
ENERGZET, as. tt. ToméaSe Bati 332, Otrokovice, PSC 765 02

ENERGTE TRADE, s.r.0. Jedovnické 4303/2a, Zidenice, Brno, PSC 628 00

ETOMA INVEST spol. sr.0. se sidlem Orlova— Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14
EUROPACK akciova spolo¢nost’,V elrkobl ahovska 68, Dunajska Streda, PSC 929 01
GLOBAL plus, sr.o. se sidlen Tomésikova 20, Bratislava, PSC 851 05, SR

HIKOR Pisek, a.s. se sidlem U Centrumu 751, Lutyng, PSC 735 14 Orlova

HSP CZ str.o. se sidlem Orlova— Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14,

Ing. Miroslav Kurka- TRADETEX, U Centrumu 749, Orlova Lutyné

KAROSERIA as. se sidlem Brno, Herpicka 758/13, PSC 656 92,

Karvinska finaneni, as. se sidlem Orlovéa-Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14
KDYNIUM as. se sidlem Kdyné&, N&drazni 104

KDYNIUM Service, s.r.o se sidlem Kdyng, Nadrazni 723, PSC 345 06

KF Development, as., Praha 4 - Nusle, B&lehradska 7/13, PSC 14000

LEPOT sr.0. se sidlem Otrokovice, tt. T. Bati 1566, PSC 765 82

LESS & TIMBER, as., Chrudimska 1882, Céaslav — Nové Mésto, PSC 286 01

LESS & ENERGY s.r.0., Chrudimska 1882, Céslav — Nové Mésto, PSC 286 01

LIFT UP, sr.0.KAROSERIA as. sesidlem Brno, Herdpicka 758/13, PSC 656 92,
Meg&ransky pivovar Olomouc, as., se sidlem Lafayettova 41, Olomouc, PSC 779 00
MA Investment sr.o., Otrokovice, ti. Tomége Bati 332, PSC 765 02

MATE, a.s. se sidlem Brno, Havrankova 30/11, PSC 619 62

MATE SLOVAKIA spol. sr.0., Zaruby 6, Bratislava, PSC 831 01, Slovenska republika
MORAVIAKONCERT, sr.0. se sidlem Otrokovice, t¢.T.Bati 1566, PSC 765 82,
Moravskoslezska obchodni akademie, s.r.0., Michdkovicka 1810/181, Slezska Ostrava, Ostrava, PSC
710 00

Nadacni fond podnikavosti k prosperité, U Centrumu 751, Lutyng, Orlové, PSC 735 14
Nadagni fond UNINOVA, Spéalena 76/14, Praha 1, PSC 110 00

Nitarna Ceska Tiebovas.r.o. se sidlem Ceska Trebova, Dr.E.Benese 116, PSC 560 02
Paneurdpska vysoka 3kola n.o., Tomasikova 20, Bratisava, PSC 821 02, SR

Pavlovin, spol. sr.o., Velké Pavlovice, Hlavni 666/2, PSC 691 06

PRIMONA, as., Dr. E. BeneSe 125, Parnik, Ceska Tiebova, PSC 560 81
PROSPERITA finance, s.r.0., Nadrazi 213/10, Ostrava, Moravska Ostrava, PSC 702 00
PROSPERITA holding, a.s., Nadrazi 213/10, Ostrava, Moravska Ostrava, PSC 702 00
PROSPERITA proxy, a.s., Nadrazi 213/10, Ostrava, Moravska Ostrava, 702 00
PROTON, spol. sr.0. se sidlem Praha— Nové Mé&sto, Spalena 108/51, PSC 110 00
PRUMYSLOVA COV, as. se sidlem Otrokovice, Objizdna 1576, PSC 765 02,
Rezidence Novol iSeiiskd, s.r.o. tr.kpt.Jarose 1844/28, Brno, PSC 602 00

PULCO, as. se sidlem Brno, Hergpicka 13, PSC 656 92

ROLLEON as., ti. ToméZe bati 332, Otrokovice, PSC 765 02

Rourovnas.r.o., NadraZni 732, Budgjovické Predmésti, Pise, PSC 397 01

Rybérstvi Prerov, a.s. , gen. Stefanika 1149/5, Prerov, PSC 750

Rempo CB, as., Nemanicka 5, Ceské Budgjovice

Rempo LYRA, sr.0., Roh&te z Dubé 1, Olomouc, PSC 773 00

REMPO VEGA, s.r.0., Skopalikova 2354/47A, Krométiz, PSC 767 01

REMPO lipasr.o0., Manesova 2055, 470 01 Ceska Lipa
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Rybéistvi Prerov, a.s. , gen. Stefanika 1149/5, Prerov, PSC 750 02

SOAROS service s.r.0, Brnénska 1027, Rosice PSC 665 01

S.P.M.B. as. se sidlem Brno, Ripska 1142/20, PSC 627 00

Soukroma vySSi odborna skola podnikatel sk, s.r.0., Michékovické 1810/181, Ostrava, PSC 710 00
Studentské residence Slezsk4, a.s., Ceskoslovenské armédy 1612/25, Ostrava, PSC 710 00
Terasy NovoliZenskd, s.r.0., Ripska 1153/20a, Slatina, 627 00 Brno

TK GALVANOSERVISs.r.0. sesidlem Praha 10, V Chotejné 9/1307, PSC 120 00
TOMA, a.s. se sidlem Otrokovice, t.T.Bati 1566, PSC 765 02

TOMA GERMANY, as. se sidlem Otrokovice, tt.T.Bati 332, PSC 765 02

TOMA odpady, s.r.o. se sidlem Otrokovice, ti. T.Bati 1566, PSC 765 02

TOMA RECYCLING as., ti.ToméaSe Bati 332, Otrokovice, PSC 765 02

TOMA rezideneni Prostgjov, s.r.o., Otrokovice,tt. Tomase Bati 1566, PSC 735 02

TOMA rezidenini Kroméiiz, s.r.o., Otrokovice, tt. ToméaSe Bati 1566, PSC 765 82

TOMA Uverovaaleasingova, as., Cadca, Mjova 1319, PSC 022 01, SR

TZP, as. se sidlem Hlinsko, Tiebizského 92, PSC 539 01

Vinice Vnorovy, sr.o., Velké Pavlovice, Hlavni 666,. PSC 691 06

VINIUM as. sesidlem Velké Pavlovice, Hlavni 666, PSC 691 06

VINIUM Pezinok, s.r.o. se sidlem Bratislava, Zamocka 30, PSC 811 01, SR

Vino Hodonin s.r.o., Hodonin, Narodni tiida 16, PSC 965 01

VOS as. se sidlem Pisek, Nadrazni 732, PSC 397 01

VSP Ostrava, a.s., Micha kovicka 1810/181, Slezska Ostrava, Ostrava, PSC 710 00
Vysoka 3kola obchodni v Praze, nadaéni fond, se sidlem Spélena 76/14, Praha 1, PSC 110 00
Vysoka 3kola podnikani apréava, as., Vitavska 585/14, Praha5, PSC 150 00

Obchodni transakce )
V pribéhu roku se spole¢nost TESLA KARLIN, as. podilela na téchto obchodnich transakcich se
spiiznénymi stranami:

Rok 2020

Néakup zboZi a
sluzeb

Vynosy

Pohledavky
k 31.12.

Zévazky k 31.12.

Dceiina spole¢nost

TK GALVANOSERVISst.o.

11515

6634

Ostatni spriznéné strany

CONCENTRA as.

372

36

Ceské vinarské zavody

3900

240

Ing. Miroslav Kurka-TRADETEX

27

KAROSERIA as.

Pavlovin, spol. sr.o.

Prosperita finance, sr.o.

161

29

Prosperita holding, a.s.

568

2000

VOS, as.
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Rok 2019

Nakup Zgﬁ;gg Vynosy POhfgﬂg Z&vazky k 31.12.
Dcefina spole¢nost
TK GALVANOSERVISstr.o. 20 14 300 7223
Ostatni spriznéné strany
CONCENTRA as. 232 - - 20
Ceské vinaské zavody 3900 240
Ing. Miroslav Kurka-TRADETEX 6 5
KAROSERIA as. 7
Pavlovin, spol. sr.o. 7

Trzby se spiiznénymi stranami tvoii trzby z prongmu movitého a nemovitého maetku, poskytnuti
sluzeb, odména za poskytnuti z&ruky, prijaté aroky. Prodej se uskutecnil za ceny obvyklé.

Nékup zboZi a sluzeb — u TK GALVANOSERVIS s.r.0. se jedna o povrchové Upravy, CONCENTRA
as. — poskytnuti sluzby ekonomické poradenstvi a 3koleni, Ceské vinarské zavody — ndgjemné za spravu
aredu Vysocany, KAROSERIA, as. — prongem, Pavlovin, spol. sr.0. — nd&kup vina. Ing. Miroslav
Kurka — TRADETEX — ndkup ochrannych pracovnich pomiicek, Prosperita finance, s.r.o. — odména za
vykon funkce dozoréi rada. Nakup zboZzi a duzeb se uskutecnil za trzni ceny se slevami zohlediujicimi
mnozstvi nakoupeného zbozi.

Nevyrovnangé zistatky pohledévek k 31. 12. 2020 a nevyrovnane zustatky zavazki k 31. 12. 2020 nejsou
zajiténé a uhradi se bankovnim prevodem s vyjimkou poskytnutého Gvéru.

V tomto U¢etnim obdobi nebyly zalétovany v souvislosti se patnymi nebo pochybnymi pohledavkami
od spiiznénych stran zadné naklady.

Pajeky spiiznénym stranam

Ve dedovaném Gcetnim obdobi emitent neposkytl ¢lenim kli¢ového managementu, ¢lenim statutérnich
orgéni, ¢lenim dozor¢ich orgénii ani ostatnim spiiznénym strandm Zadné pajcky kromé poskytnutého
Gvéru spole¢nosti PROSPERITA holding, a.s.

Odmeény managementu

Managementu spolecnosti byly emitentem béhem roku vyplaceny tyto odmeény:

2020 2019
Platy a ostatni kratkodobé zaméstnanecké pozitky*) 1856 2263
Zaméstnanecké pozitky po skongeni pracovniho poméru -
Ostatni dlouhodobé zaméstnanecké pozitky -
Pozitky pii predéasném ukonéeni pracovniho poméru -
Uhrady vézané na akcie -
Celkem 1856 2263

*) Platy a ogtatni krétkodobé zaméstnanecké pozitky obsahuji vedle mezd, platd a odmén také zdravotni a socidni pojidteni placené
zaméstnavatelem za zaméstnance.

V prabéhu roku 2020 ani v minulém Gcetnim obdobi spole¢nost neposkytla ¢élenim klicového

managementu Zadneé pajcky, Uvéry, zajisteni a ostatni pInéni jak v penézni, tak nepenézni forme. Nebyly
poskytnuty Z&dné zaméstnanecké poZzitky.
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Ostatni transakce se spiiznénymi stranami
Kromg uvedenych transakci spolecnost neposkytla ani nepfijala Zzadna jina pInéni od spiiznénych stran.

V1. DALSI VSEOBECNE POZNAMKY K UCETNIM VYKAZUM

Podminéné zavazky
Dle sdéleni pravniho oddéleni spolednosti k rozvahovému dni nejsou vedena takovéa soudni fizeni, ze
kterych by v dohledné budoucnosti mohlo dojit k vyznamnému ¢erpani zdroji podniku.

Finanéni Ufady jsou oprévnény provést kontrolu Ucetnich z&znami kdykoliv v prabéhu ti let
nasledujicich po skonceni zdariovaciho obdobi a v ndvaznosti na to mohou vyméiit dan z prijmu a
pendle. Vedeni spolecnosti si neni védomo zadnych okolnosti, které by v budoucnosti mohly vést ke
vzniku vyznamného potencianiho zavazku vyplyvajicich z téchto dainovych kontrol.

Poskytnuté zar uky

Spolenost ve sledovaném Ucetnim obdobi poskytuje zéruky ve formé zastavy ve prospéch spolecnosti
HIKOR Pisek, as. a EA Invest, spol. sr.0. za Uvéry, které tyto spolednosti poskytly dcefiné spole¢nosti
TK GALVANOSERVIS, s.r.0. Jiné formy zaruky spolecnost neposkytla.

Zastavni pravo
Blizsi informace jsou uvedeny vbodu 1 — Pozemky, budovy, zafizeni ptilohy individuani ucetni
zavérky.

Souhrnna vySe majetku neuvedeného v rozvaze
Jedna se o drobny hmotny a nehmotny majetek spolecnosti vedeny v operativni evidenci, jeho porizovaci
hodnota ¢ini 1 340 tis. K¢.

Soudni spory ajinarizeni

Dne 22. 8. 2011 byl sepsén za G¢asti emitenta jako véfitele a spolecnosti ROSENGART TABACCO
s.r.0. jako dluznikem notarsky zapis, jehoz predmétem byla dohoda o uznani dluhu, o zavazku dliuh
splatit, o svoleni spiimou vykonatelnosti a ziizeni zéstavniho prava k movitym vécem (4x osobni
automobil), to v&e pro pohledévku emitenta za spolec¢nosti ROSENGART TABACCO sr.o. ve vy§ 757
249,80 K¢. Usnesenim Obvodniho soudu pro Prahu 10 ze dne 10.2.2012 byla natizena exekuce
k uspokojeni pohledavky ve vyS 470.084,60 K¢&. Pohledavka vyméhana v exekuénim fizeni.

Dne 8. 3. 2012 podala spolec¢nost TESLA KARLIN, as. zalobu na firmu ROSENGART TABACCO
s.r.0. 0 zaplaceni ¢astky 343 989,40 K¢ spiid., kterou ji tato firma dluzi z titulu neuhrazeného
ngemného. Dne 2.4.2012 byl vydan Méstskym soudem v Praze sménecny platebni rozkaz na éastku
343.989,40 K¢ s pridl., ktery nabyl pravni moci dne 16.6.2012.

Dne 24. 8. 2012 podala firma ROSENGART TABACCO s.r.0. navrh na prohlaSeni konkursu z davodu
Upadku. Insolven¢ni fizeni bylo zastaveno z divodu nezaplaceni zalohy na naklady insolvenéniho fizeni.

Dne 20. 2. 2014 byla Jossfem a Miroslavem Tauskem podéna proti TESLA KARLIN, as. Zaloba o
ztizeni duzebnosti cesty tykajici se pristupu Tauskt k jgjich nemovitostem. Dne 22.7.2014 probéhlo u
Obvodniho soudu pro Prahu 10 jednani ve véci, které bylo odro¢eno za G¢elem mistniho Setieni, které se
uskutecnilo dne 8. 10. 2014.
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Usnesenim soudu ze dne 14. 5. 2015 bylo soudni fizeni pieruSseno a v sou¢asné dobé probiha spravni
fizeni u odboru dopravy Méstské ¢asti Praha 15, ktery dne 14.12.2016 vydal rozhodnuti, proti némuz
emitent podal odvoléni. Magistrat hl.m.Prahy svym rozhodnutim ze dne 19.6.2017 vyhovél odvolani
emitenta, usneseni odboru dopravy Méstské ¢ésti Praha 15 zrusil a celou véc vrétil k novému projednani
a rozhodnuti. Odbor dopravy Uradu Méstské ¢ésti Praha 15 dne 4.5.2018 vydal rozhodnuti, kterym
rozhodl, Ze na dotéenych pozemcich emitenta se nenachézi U¢elova komunikace. Toto rozhodnuti nabylo
pravni moci dne 25.5.2018. Obvodni soud pro Prahu 10 svym usnesenim ze dne 11.9.2018 rozhodl o
pieruseni fizeni, které bylo usnesenim ze dne 13.5.2019 obnoveno a dne 25.6.2019 se uskutecnilo v této
véci jednani u Obvodniho soudu pro Prahu 10. V srpnu 2020 byl zpracovén znalecky posudek o odhadu
ceny obvyklé za ziizeni sluzebnosti, ke kterému znalec emitenta vypracoval odborné stanovisko.
V soucasné dobé na z&kladé usneseni soudu zpracovéva soudni znalec doplnéni znal eckého posudku.

Dne 9.1.2017 bylo zahgjeno insolvenéni fizeni ve véci dluznika pani Véry Kosnédrové. Emitent prihlasil
vinsolvenénim fizeni své pohledavky v celkové vySi 54 675,83 K&, Usnesenim Méstského soudu
v Praze ze dne 21.4.2017 bylo insolvenéni fizeni zastaveno. Novy insolvenéni navrh dluznika byl
Méstskym soudem v Praze jeho usnesenim ze dne 29.6.2017 odmitnut.

Dne 25.8.2017 bylo zahgeno insolven¢ni tizeni ve véci dluznika BauPoint s.r.o. Emitent prihlasil
v insolvenénim fizeni své pohledavky v celkové vysi 288 095,54 KE. Usnesenim Méstského soudu
v Praze ze dne 6.11.2017 byl na majetek diuznika prohlaSen konkurs. Usnesenim Meéstského soudu
v Praze ze dne 5.8.2020 byla schvélend v insolvencnim fizeni kone¢na zprava, dle které nebude mezi
vétitele (s vyjimkou byvalych zaméstnancia dluznika) rozdélena zadna céstka. Konkurs prohlaseny na
majetek dluznika byl usnesenim Méstského soudu v Praze zruSen pro nedostatek majetku dluznika.
V soucasné dobé probiha trestni fizeni proti byvalému jednateli dluznika.

Dne 23.7.2019 podala spolegnost TESLA KARLIN, as. Zalobu na podnikatele Vladimira Sekulu o
zaplaceni ¢astky 28 248,07 K¢ sprid., kterou ji tato firma diuzi z titulu neuhrazeného ngemného a
duzeb sngimem spojenych. Dne 23.10.2019 byl vyddm Obvodnim soudem pro Prahu 9 rozsudek, dle
kterého je povinen podnikatel Sekula uhradit emitentovi ¢astku 28 248,07 K¢& s piisluenstvim, Rozsudek
nabyl pravni moci dne 3.12.2019.

Dne 8.9.2020 poda navrhovatel OSMA-CR-0J022 k Méstskému soudu v Praze ndvrh na vysloveni
neplatnosti usneseni valné hromady konané dne 10.6.2020.

Dne 14.10.2020 byla k Obvodnimu soudu pro Prahu 9 podana emitentem Zaloba o vyklizeni prostor
v aredu Vysocany proti Zalovanému spolecnosti ROCKWELL Service, sr.o. Jedndni ve véci je
natizeno na 29.4.2021.

Odmeény za audit a jiné ovérovaci sluzby

Struktura odmén vykazanych v nékladech spolecnosti za jednotlivé sluzby:

2020 2019
Ovéteni Ucetni zavérky roku 2019 160 45
Oveéteni konsolidované Gcetni zavérky roku 2019 90 15
Priprava auditu roku 2020 60
Ostatni ovéreni - 20
Ostatni — cestovni nahrady - 20
Celkem 310 100
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Rizeni finanénich rizik

Spolenost pasobi na tuzemském trhu, kde prodava predevsim své sluzby a provédi tak transakce, které
souvisgi stadou finanénich rizik. Cilem spolecnosti je tato rizika minimalizovat.

Predstavenstvo spolecnosti je pravidelné informovano o aktudnim stavu financnich a ostatnich
souvisgicichrizik.

Ménové riziko - jeriziko, Ze se redna hodnota budoucich penéznich toki bude ménit v disledku zmeén
sménnych kurzi. Spolecnost ziskava plnéni za své sluzby predevSim v CZK, spole¢nost také nema
vyznamné finanéni vydaje v cizich ménéch. Z tohoto divodu je ménové riziko spole¢nosti vyhodnoceno
jako nizké a spolecnost nepouziva aktivni strategie fizeni ménovych rizik.

Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost nema z&dnd vyznamna aktiva v cizi méng, neuvéadi zde analyzu
citlivosti va¢i kurzovym vykyvam, protoZe by se citlivost blizila nule.

Cenové riziko - pii své podnikatelské ¢innosti je spole¢nost vystavena obvyklému cenovému riziku jak
ze strany dodavatel, tak ze strany odbératel .

Riziko likvidity - je riziko, Ze G¢etni jednotka bude mit problémy se spInénim svych povinnosti
vyplyvajicich zfinanénich zavazki. Cilem fizeni likvidniho rizika je zgjigtit rovnovahu mezi
financovanim provozni ¢innosti a finan¢ni flexibilitou, aby byly uspokojeny v terminu naroku vsech
dodavatelti a vétitelti spolecnosti. Spolednost Fidi svoji likviditu predevdim efektivnim fizenim nékladi a
dislednym vymahanim pohledavek z obchodniho styku.

Spole¢nost nepouziva dalSi investiéni instrumenty nebo dalSi obdobna aktiva a pasiva v takovém
rozsahu, ktery by mél vyznam pro posouzeni majetku a jinych aktiv, zavazki a jinych pasiv, finan¢ni
situace a vysledku hospodateni. Rizeni rizik je v odpovédnosti generélniho freditele.

Udalosti po datu rozvahy
Dne 16. biezna 2021 byla uzaviena smlouva o dilo mezi TESLA KARLIN, a.s. jako objednatelem a
spolecnosti BDO Consulting s.r.o. jako zhotovitelem. Predmétem smlouvy je zavazek zhotovitele
zpracovat podklady tykajici se vyroéni financni zpravy objednatele za kalendaini rok 2020 do
jednotného e ektronického formatu pro podani zprav (ESEF).

Dne 18.3.2021 podala spolednost TESLA KARLIN, as. Zalobu na spolesnost BASE GANG,
s.r.0. 0 zaplaceni c¢astky 189 111,68 K¢, kterou ji tato firma dluzi z titulu neuhrazeného
naemného a sluzeb s ng mem spojenych.
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VIL. SCHVALENI UCETNi ZAVERKY

Tato Gletni zdvérka byla schvilena pfedstavenstvem spoletnosti ke zvefcjnéni dne 29. biezna 2021.

Praha, 2.3.2021

Osoba odpovEdns za adetni zdvérku:

f/f’f(/

Jarbslava Solnitkovs
adetni spolednosti

Podpis statutdmiho organu:

Ing. Miroslav Kurka ~ Ing. Yladimir Kurka
pfedseda pfedstavenstva flen pfedstavenstva
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ZPRAWA NEZAVISLEHO AUDITORA
Wriena akoienafim spaledrast]
TESLA KARLMN, a.5.

Wyrok quditora

Frovedli jere audit piilodiend ofetri sivirky spolelnostl TESL KAHLIN, a5 jdilr take Spolediost™)
sestavend min zaklad@ magdndradaich stardardn fSanedntho efkaomniclel ve zrdnl pfijgtém Fernpskon
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wlastn ea kepitd o g wokaed ¢ penédnich tacicn 2o rok kondici 3122 2020 & piflohy této 0ot seirky,
kterd obeahuje popis po.d ol pedstatrich dfetnich motod @ daldlwysed Uujics informaca, daje o
Spoletnosdi jsoo uvedeny v pilaze tete nietn dedrky.

Podle nagcho nars 1w GEeLn sdvd-<a poddvd vemy a poctivy phraz Franini £luace Saclefnost) TRALA
KATN, s, kb 31122020 a firandri wionr noati o perdinizh tokd 2a rok kongic? 31105000 v souladu
mazind ragnim standzrdy finendniho wgkaznictyive znieni prjasam Ceropskou unii.
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fudit zme grovedli v szulany se zdkeran & 208 torech, nafzenir Surspakabio parlarenta 2 Fady [EL)
£ RAT/I0L1L a stancardy Komary sadisars Crske resabl oy proo audit, kterfni jsou meeladrodni
stzadzrdy gro audit £ 54), ofipadee doplnéné a upravend sowvissjicimi apl salvimi dolodkar |l Maie
odpueidnosl starovetd tdm ta pfesalsy je podrobngii aogsana o oddily Ddpoeés ast auditor: =3
aust CEetel rAwirky. Wosouladu se zdkoaer o auctorech a Ftickgm kodesem plijatyn Ksmorou
s Lord Ceskd regulal by fsme ra Spalefrost nezdviy | spleili jsme | dz B2t cke aovie mast wyphieajic
2 weodenjen predpisc. Domnivdme se, fe ddsazni informaen, ktere jure shromddd | paskyhji
dusleletny a vhaony zaklag proowgdadioni nedeho v o ku.

Himml zilefitasti oudita

Hlzweni zif led tosli @ud Lo jsou Zdled tostl, derd byly pod o nagena sdbornebe Gead <y pil ave ity dfetni
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iiwd rhy juko culbus v souvislost] 5 utedfenine aekchn rdron et sdvirh, Zamostatrd virak ktembn
2dleditastem ravyjss fujeme.

Dopad pandemie COWVID - 19 na aietil jednotku

aihem et b obdobi probibala ve svEtE sarcorric one minenen’ COWID - 19, jejil ¢isladky manu
mit vliv @ urdisd wiznamnd dsadky odficdéne Joelni jednotkou efetrd dsuzku tikajicho e jeji
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Az fnesl

pem)

Qstatnf informoce vwedenéd we wyracni zprave

Cisatnimi infarmace mi jsou v soulady 5 § 2 plsme b) zékere o auditorech irformaes weedeng ve wprodnl
rardvd rima Oéstnl 28vacku a nasi rpravu aoditers. Zu astatni informace odpowizld sfedstaverstvo
spalednosti.

Wk wprok k Ofetni zavéroe se k ostatrm informacim nevelahoje. PPeste = o¥zk scufasti nasich
soel nost’ sa uviselic’ch s overonim 0felri sdvE by sernamenl 28 5 cstatnimi informacem’ a posouzeni,
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va wiach wyznarnych (raleridnich} ahladect wyarazovany v souladu s plisluirymi pravnimi predginy.
Timza poesuecerim se rozumi, zda cstatni informace spleuji poizdavky prwnich piecpial na fosmaln
nalefilostl a postup wypracovani ostatnich informaci o konteste wiznamrosti jpmeteriality), 5j. zda
oFipadné nedodrieni weederjech pedadavk? by bylo 2pdschilé owlenic usudck indny o edk odt
astatnich i=formasi

Wa 24 <adé provedenych post.pd, oo miry, jii dekdiene poscud t, cvadims, e

v pstetri irtormace, kterd popisujl skalednosll, jed jsou 9% predmétem zobrazeni v déetkni
séwdror, jrou ve wiech vznasinych (materialsich) shledech v souladu 5 udetni sdwbresua

s ostalei nfarmrace byly wpracowinyg v souladu s pravnimi prod pisy.

File jame povinni cvdst, 2da na zékladd poznatkld a povidomi ¢ Gaoelnastl, < nim? [sme dospéli pri
arowdcdéni aditu. oszatni irformace neobsatuji wyengmod [mater Enl) véongé nespravnosti. W ramci
smedenych postupl jerme o sherferfeh ostatn'ch informac’ct 23dneé wwyzname (materiale) oo

nespravaesli nesjislili

Odporddnost pfedstavenstva, dezordi rady a vebory pro audit spoledmost! TESLA RARLIN, 0.5, 0
véetnl zivérky

Sfadataverstvn spalefnosti TESLA KARLIN, a5 odpovids ma sestaveri ifelni sévirky podvajic’ varnyg
a aoctivi obraz v souladu s mezinaroc niri standardy Cletaiko egkarnletel ve snénl oFijaténn Evropsko J
Jnii, @ za takowy wnitFni kontroni systém, kleny pove fu = 2a nezbytng pro sestave i udetni zavorky tal,
abwy nechsabovala weznamng Jratesidlal] nespraveost za0soberé podvodem nebo chybou,

3i sestavovdri ofetn’ zaverky jo plodstavensive spelednesti TLSLA KARLM, 3.5 povin~o poscudit, zda
& Spoletnost schopna pokrafovat v lrvdnd podnike, a pakud je to relevantni, popsas v phloze Sietnd
avErky sleFitosti W eajicl se treani podnisu a poufiti predooklacu tvanm podriku pri sestaven ! Sletni
rdvirky, £ wlirkou ofipadd, kdy piedstavenswo planuje zruSeni Sooledrost noso usonéenl [zl
£ niasti, resp. <dy nema jino s redlnou moirost net ok wdinit,

Fa enhled rad procesern Oéetniha wi<zzn ool ve Soolednosti odpovicd dazerdi rada @ wyhor pro zudit
spoleéneosti TESLA KAALIM, 2.5

Odpovédnost auditora o audit uéetni sdvdrky

Magim cllem je ziskat pfimétenou jistotu, Ze O0fetni zavérka jako colek neobsahuje wyenarnou
[mazer ZIni) nespravnost zplsobernou podvedem nebe chybcw o vedal sprivu acditora obsahujici nas
wyrok, FEmerena mima jistoty jo velkd min jistoty, sicr énd nenl zéruko 4, 22 aud t provedeny v sosladu
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s wipie uvedenymi piedpisy ve viech piipadec - v éetni zéviérce odhali g pacnou cxistujich wiznamnou
[ateridin nesprave ast. Nespravnosti mohou venika, v dislediu podvedS nebo chyb 2 pavaiuji ze za
viznamné [materidlni), pokod lze redind pfedpoklcat, fe by jedanllivg ~ebo v sauhens mahly ovliviit
ekoaomicks rozhedauti, kterd wiivateld ddetnl zhvécky na je)im zakladé pfijmou.

PFi prowdcini aud tu v sou adu s wSe wesderymi plodpisy jo nas povinnesti uplathovat béhem ce gho
aucity odbarny 0s.dek 2 zachovavat profesn’ skeoticismuos, Dale je nadl povinnost:

« dentifikovata vwhodnotit rizika sz narmné {erateridlnd) nespravnosti 02etn’ zavérky zplscbere
oodvodem neba chybow, navrhnoot a provést auditorské postupy resgujici na tato rizka a
ziskat dostatcend a vhodré dikzenl i-farmace, abychomm ra jejich zak ade mohliwiad il vick,
Siziko, #e neacha ime vyrnamnaou (material o) nesoravrost, kn'z doslo v ads cd s podeodu, e
WS neF ivike nsochalenl viznamné [materialni respravnasti plschesé chybou, protoke
soufastl podvodu rmohos byt tajing dohody  [kolee), TeBoednd, Zoyslng opormenuati,
~epravciva prohlddeni neka obehdzeni wnitinich <cntrol.

®  GEenamit s 5 wntfnim kontrolnim systémem Speleénost celsvaninee prooaudit v takowdmm
rozsahu, axycham mehli ~avrbnoul audilorské postupy vhodeé s ohledem na dané ckol-osti,
rikeli abychom mohliwyjad fit adeor na ofinnast jejiha veizfnlho ko-tralniho systema,

& Fpzoudit vhodnost soszitpch dfetnich pravide | piirefenast srovedanych éstaich achaco
inormace, kzeré v sEto souvislosli ofedslovensivo spolednostl TESLA KARLIN, as. Lvedlo v
priloze OEetni zavirky.

& Cosoudit whodnost poufiti orodoodadu breani ocdriku pfl sestaven! Oéstnio zawEry
predstavenstvemn a to, zda s ohledem no shromdedéne dikaznl informace existu e wyz-amni
[ materidinil neistote vephivaiicl 7 uddloss I nehe podminek, které mohouwiznam~é zpochybnit
schopnost Spolefnosti pozrafovat wiowdni podniky. lestliie dojdeme ko zévire, foe takowd
wigenamnd Cealendlntt nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v onad zorivd na
informace uvedend v této souvislosti v ofiloze 0Setni zavarky, a pokud tylo informace nejsou
dastatelné, wyjddit meodifikovany wwrok. Mase zavery tykajici se schoepaosti Spolednost
pasrafovat v trednl podniku vwehazefi z dukaznizh irtormaszi, sterd jsme siskal do data nasl
rprdvy. hicménd budoucl uddlosti nebo podminky motog vist k Lem., fe Spalefnasti ztratl
schopnnst pokradovet v trvdni pednilo.

v Wyhodnelil celkovo . prezentac, €lenéni a obsah uéstn’ zaverky wéetnd phlchy, o dals o, wda
i#etnl zavérka zobrazuje sockladové transakee & uddlosti zolsobem, klord vede b vBrngnu
rohrazeni.

Mai' povinnossi je informovat predstaver sbvo, dozarli radu g webor pro audit mimo jing o plancvaneém
roczsahu a nafasovEni sucitu o o wienamngek sjift&Enich, kteqsd jsme w jehe pribého ucisili, vCetné
zjidtaryeh wyznamnych nocostatd ve vn Frim kentrolrim syatdmu.

M povinnost je rownid poskyet nnut wghon peoaucit grahl2Ee s o tom, Ze Jsme 2ol i piisllSnd cticks

pozadavky tkajici se nezdvislosti, a infarmovat ho o veskaryoh vetazich a dalfic~ 28 eitlvslech, wnich?
sz lae redlnd domeivat, fe by maily m't oliv na nagi rezdvis ost, 8 pRpadnych souviscjic th opatierich,

(éle j= =25 pavirnosti vybrat na zékladd zalezitesti, o nichE jsme inforravali pfedstavenstea, dozordi
radu a wykor pro audit, ty, které jzou z hlecisks suditu adekni sdeidsky 2a BEFRY rok nejyyznamne &, a
kters tudiz pfedstavuji hlavni zaletitusti auditu, a by cileZilosli popsal v nas’ zoravd. Tato povinnos:
nep gt kayi pravn prodpisy cakdeuii gvefeininl takeyvd rileditostl nebo jestlize ve zcela vyjimeéném
pripadé uzo.d me, ie sychom o dand sdleFitosti neméli v nadl 7pedvé infarmavat, protoie lze realng
oiekaval, 2o rmoing negalivn dagady svefajnfnd pitseddi e ad pfinazem z hlediska vefajného 2 mu.
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Zprdvo @ jfinyich pofodovcich stanovenpch provnimi predpisy

W zoulzdu = € fnkem 10 odst. ? naflzeri Evropskeéhe padarentu a Rady {EU £ 537720148 weddime
ekl zpréve nezdvislého auditora nasledujic inform ece wwadavang nad rdmec mez narodnich
standardd pro audit:

Uréen! auditaro o délbe provadénl guditu
Auditorem spoleénosti nds dns 100 &, 2020 uréila val-a hromada spoledneai TOSLA KARLIM, as.
Auditorem Spelednosti jsme nepfetr it 2 roky.

Soalodd s dodetednog cordemu proocpbar pea audlt

Forvrzujeme, fo nidd wyrok b Ofetn’ zivd-ce uvedeny w téte zprévé je wsculadu s nadl dodatecnou
roravou prowgbor pro audit spoleénosti TESLA KARLIN, 3 5., Iterou jsme dne 24, dubm 2020 wgbatowili
cle Elarku 11 maf reni Berapsieba pardam et o Rady [FLU & 5372018,

Posiptovoni acauditorskyon shufeb
Frohlaiujome, #ooachyly poskylouty Fidnd cakdrang sluiby wvedene v L 5 nafizeni Evropského
parla=enio & Rady (EL) £ 53772014,

W Dtrave dne 31.03. 3021

HDM Audit CZ 5. . o,

Fameckd 488,720

MMoravska Ostrava, dstrava 702 CO
nordenidn’ Ka CR & 579

S
Fule LT

T,

Img. Waclav Maref, ACCA
auditor oaravnéni KA CR £ 2365
jee ratel spulecnosli
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